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Véc: Pfipominky k navrhu Zmény €. 2 izemniho planu Lodénice

Dobry den,
na zakladé verejné vyhlasky ,Doruceni a zvefejnéni navrhu Zmény €. 2 tzemniho planu
Lodénice“ zvefejnéné 17. 5. 2018 uplatriuji nasledujici pfipominky:

1) Kapitola b) ,Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot®

a)

b)

V sedmém odstavci kapitoly b) je uveden text:

,Velkou nevyhodou centréini ¢asti Lodénice zastane i nadale nevhodné situovany
sjezd z délnice D5 do samotného centra obce. Uzemni plén proto navrhuje upravit
centrum sidla prostiednictvim preloZky prijezdné komunikace a roz§ifeni a zkvalitnéni
stavajici zelené tak, aby se vhodnou parkovou Upravou zvysila esteticka a
architektonické urover jizni ¢asti namésti.*

Stavaiici Uzemni plan. ani jeho aktuainé diskutovana zména €. 2 navrh prelozky
neobsahuje. Prosim o doplnéni navrhu zmifiované preloZzky do uzemniho planu.

V sedmém odstavci kapitoly b) je uveden text:

LPro zvy$eni architektonické hodnoty zamku a jeho bezprostiedniho okoli navrhuje
tazemni pléan jeho komplexni obnovu a dilci dostavbu, s cilem vytvorit duchovni
centrum se socialné zdravotnickym zarizenim v rémci cirkevniho vyuZiti. Pokud bude
okoli zamku obnoveno, upraveno a dopinéno vhodnou zastavbou, které bude
odpovidat i administrativni a skladovy objekt naproti zamku, vznikne v zapadni casti
obce hodnotny architektonicko-urbanisticky komplex historicky cennych i modernich
objektu, které zvysi kulturné spoleGenskou a architektonicko-urbanistickou troveri
zapadniho okraje Lodénice."

Tento text je v kontextu sou¢asného redlu naprosty nesmysl. Zamek byl jiz davno
opraven ve stylu pravoslavného monastyru. Naproti zamku stoji v z6né pro ob&anskou
vybavenost nadmistniho vyznamu primyslovy objekt ,VOLVO TRUCK CENTER
LODENICE*, kde se prodavaiji a opravuiji nakladni vozidla, a ktery se zamkem
rozhodné nevytvari hodnotny architektonicko-urbanisticky komplex. Je to spise
komplex typu ,pést na oko“. Také nerozumim tomu, jak muze byti opravna nakladnich
vozidel ob&anskou vybavenosti. Stavby stoji. s tim jiZ nic nenadélame, proto prosim o
opraveni uvedeného nesmyslného textu a textl souvisejicich tak, aby odpovidaly
skutecnosti.

2) Kapitola c) ,Urbanisticka koncepce véetné vym_ezeni zastavitelnych ploch ...."

a) Zénu ,VS2 — Vyroba a sklady* navrhuji zménit na zénu typu ,Plochy zemédélské —

orna puda, vinice, trvalé travni porosty, polni cesty”. DalSi stavba vyrobnich a
skladovych prostor znamena zvyseni zatizeni obce Lodénice nakladni dopravou. To

je jiz nyni na hranici unosnosti.

b) Zénu .VB1 — Plochy smisené vyrobni* navrhuji zménit na zénu typu ,BV — Plochy

bydleni v rodinnych domech”. Plocha ,VB1“ je zcela nesmysiné situovana mezi
plochy ,BH". Touto zménou vratime dotéenému prostoru logiku a vkus.

c) Zoénu ,VS4 — Vyroba a sklady" navrhuji ponechat jako vefejnou zeler. Jedna se o

jedno z nejklidnéjsich mist, kam chodi ob&ané na prochazky se svymi domacimi
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mazliéky. Kromé& toho primyslovych zén je jiz v Lodénici dost.

3) Kapitola d) ,Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridortl pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti“

a) V &asti 1. Doprava — Silnice a sbérné komunikace je uveden text:
,....pouze v jizni &asti centra navrhuje v ramci jeho komplexni dpravy prelozku
prijezdné komunikace. V rémci této pfeloZky by mélo dojit k celkové Upravé, resp. k
prestavbé jizni ¢asti centra.”
Jiz isem o tom psal v bodé 1 a). Stavajici izemni plan. ani jeho aktualné diskutovana
zména &. 2 navrh prelozky neobsahuje. Prosim o dopinéni navrhu zmiriované prelozky

do uzemniho planu.

b) V &asti 3. Technické vybaveni — Zasobovani pitnou vodou neni text aktualni.
Vodovodni fad k plode OX1 je podle mych informaci hotov. Prosim o aktualizaci textu.

c) V &asti 3. Technické vybaveni — Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod neni text
aktualni. Kanalizace, ktera je v textu zmifiovana, je jiz podle mych informaci
vybudovana. Prosim o aktualizaci textu.

4) Kapitola f) ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

a) Do &asti 1) Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy — Plochy bydleni v bytovych
domech (BH) doplnit podminku pfipustného vyuZziti: Plocha BH2 pouze tehdy. pokud
hlavni vehod do bytovych dom( bude z aredlu firmy GZ Media a v aredlu GZ Media
bude zaijistén dostateény poéet parkovacich mist pro obyvatele bytovych domu.

b) Do &asti 1) Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy — Plochy dopravni infrastruktury —
parkovisté (DP) doplnit podminku pfipustného vyuziti: Plocha DP3 pouze tehdy. pokud
bude.zaji§téno, Ze na ni nebudou moci parkovat vozidla zaméstnancu firmy GZ Media,
ktefi nemaii trvalé bydlist& nebo pronajatou nemovitost v Lodénici.

c) V &asti 1) Zastavéné Gizemi a zastavitelné plochy — Plochy vyroby a skladovani (VS)
navrhuiji ponechat podil zpevnénych ploch na 60%, pfi¢emz zbytek budou tvorit plochy
zelen&. Navrhované navyseni podilu zpevnénych ploch na 80% zhorsi Zivotni
prostiedi ob&anim obce a navic jde proti zakladni koncepci izemniho planu —
vytvareni kvalitniho obytné standardu sdileni krajiny. Tuto zmeénu povazuji za velmi
nesmysinou.

d) V &asti 1) Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy — Plochy vyroby a skladovani (VS)
navrhuiji zapracovat tento text: Dodrzovat koeficient zelené v logistickych a
priimyslovych aredlech v min. hodnoté 60 % (z toho 2/3 vzrostlé zelené v parkove
Upravé a 1/3 zbyvaijici zelené véetné ozelenéni stiech, travniki. vodnich nadrzi
v prirodni Upravé a svislé zelen&). Navrhované sniZeni koeficientu na 20% zhorsi
Zivotni prostiedi ob&anim obce a navic jde proti zakladni koncepci uzemniho planu —
vytvareni kvalitniho obytné standardu sdileni krajiny. Tuto zménu povazuiji za velmi
nesmysinou, zejména v dobé kdy existuji rozumné dostupné technologie k zatravnéni
stfech s plastu budov.

5) Navrh opravy zifejmé nespravnosti
Obrazek &. 1 nize je vyfezem ze stavajiciho tizemniho planu. Cesta oznagena zluté

v prostoru vymezeném zelenou elipsou vede piimo pfes nas soukromy pozemek 615/3,
kde nyni stoji garaze zkolaudované v roce 2003.
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Obrazek &1

7adam proto o nasledujici zmé&nu vyzna&enou na obrazku &. 2, ktera kopiruje sou€asny
realny stav. Zmihovanou cestu je tfeba zakreslit pfimo — viz €ervena linka v prostoru

vymezeném zelenou elipsou:

Obrazek ¢.2

Pfedem dé&kuji za kladné vyfizeni mych pfipominek.

S pozdravem 0&

Ing. Martin Bok
Prazska 49

267 12 Lodénice

+ 420 602 621 540
martin.bok@3ok.cz
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