ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 3401-4114-2017

a"f

m_MZMOVITA VEC: inZenyrské stavby, pozemek
Katastralni udaje :  Kraj Stfedogesky, okres Beroun, obec Lodénice, k.. Lodénice u Berouna
Adresa nemovité véci:Lodénice, 267 12 Lodénice

OBJEDNAVATEL:  Obec Lodénice IC. 00233510
| Adresa objednavatele: Husovo nam. 4, 26712 Lodénice

ZHOTOVITEL : Lubo¥ Simiinek
Adresa zhotovitele: Prazska 120, 267 53 Zebrak
IC: 10241809 telefon: 604868833 e-mail:
simunek.simunek@seznam.c
Z

[ OCEL OCENENI:  Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 5 400 K¢&
Stav ke dni : 30.11.2017 Datum mistniho Setfeni: 30.11.2017
Za pritomnosti: zastupce majitele
Pocet stran: 5 stran Pocet piiloh: 0 Pocet vyhotoveni: 2
V Zebriku, dne 3.12.2017 Lubo§ Simiinek
| NALEZ |
|Znaleck)'/ kol |

7ji%téni cen obvyklé podle platného cenového pfedpisu pozemku a to ve stavu ke dni ocenéni.

|Z:ikladni pojmy a metody ocenéni ]
Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjiténa (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF ¢&. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykla cena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro G&ely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
vdechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, dusledky
ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.



dodle mezinarodnich ocefiovacich standard@i IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
sastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovoln& prodavajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na némz Géastnici
jednaji informované, rozvaZné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Tr#ni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v souéasnych
ckonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v ase a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i Gi&elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécné hodnota (Sasova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpottu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vinosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedéavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Pfehled podkladi .
Vypis z katastru nemovitosti KU Beroun

Kopie katastralni mapy

Skutecnosti zjisténé znalcem pfi prohlidce a zaméfeni nemovitosti

Informace majitele

L\Tistopis l

Pozemky jsou situovany v centru obce.

ICelkovy popis |
Jedna se o pozemek ostatni komunikace.
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[Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Pozemek




OCENENI

Dcenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: Lodénice

267 12 Lodénice
LV: 878
Kraj: Stfedocesky
Okres: Beroun
Obec: Lodé&nice
Katastralni uzemi: Lodénice u Berouna
Podet obyvatel: 1823

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 450,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu & P

O1. Velikost obee: 1001 - 2000 obyvatel M1 0,70

O2. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci 11 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

04, Technickd infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a 11 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

03. Dopravni obsluZnost obce: Zelezni¢ni a autobusova zastavka 11 0,95

6. Obéanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penéZni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O; * O, * O3 * 04 * Os * Og = 839,00 K&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
€. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013

Sb. ve znéni vyhlasky ¢€. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb. a &. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zédkona &. 151/1997 Sb.

1. Pozemek

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak . . . .
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni (napf., p&si zony, cyklostezky, vefejna zelen, vefejné -0,55
parky)
P2. Charakter a zastavénost uzemi
I 'V kat. uz. sidelni ¢asti obce v zastavéném tizemi 0,00
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Povrchy
0,00

1  Komunikace se zpevnénym povrchem
Vlivy ostatni neuvedené
1 BezdalSich vlivi 0,00
. Komeréni vyuziti
0,60

I Bez moznosti komeréniho vyuZiti

4
prava zakladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps* (1+7P)=0,270
i=1

fehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace, vefejné nepFist.,
komeréni
§ 4 odst. 3 a 4, komer¢ni 839.- 0,270 1,000 226,53
F‘p Wiy . Pacilnl Vyn;éra . Jedn cea Cena
£ ; C o e EislD fm'] - [Kém'| k¢l
§4odst. 3a4, ostatni plocha - 369/11 24,00 226,53 5436.72

comertni ostatni komunikace

{Ostatni stavebni pozemek - celkem 24,00 5 436,72

5 436,72 K&

Pozemek - zjisténa cena

Rekapitulace ocenéni:

1. Pozemek 5437,- K&
{
Vysledna cena - celkem: 5 437,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 5 440,- K¢
slovy: Péttisicétyfistactyficet K&

[]Z)ment:ii" ke stanoveni vysledné ceny

]

V analyze bylo pFihlédnuto k regionu a stavu trhu v dané oblasti, k rozsahu nemovitosti a k technickému stavu objekti, byl
provedeno zohlednéni cenotvornych prvkii, které byly odvozeny z chovéni trhu v minulosti a pfitomnosti a jsou
povaZoviny po dobu prognézovaného tasového obdobi za stdlé a trvalé.




Obvykla cena
5400 K¢

slovy: Péttisicétyfista K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.5
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ivér

sesndas St pialédasto ke viem okolnostem které ovliviiuji cenu obvyklou a za pouZiti redukénich koeficientd a
usas Saliom restifujicimi viivy upravena zdkladni cena. Pro ocenéni byla modifikovina ustanovenf ocefiovaciho
st 5 Seehedebé sledovanimi uskuteénénymi prodeji odpovidajici cendm obvyklym. Zjisténd hodnota by méla byt

Sné desaiitelng pii sabidce na otevieném realitnim trhu s kritkou dobou realizaci a tak odpovidajici poZadavku
[5G o BT B

¥ Zebedkn 3.122017

Lubo3 Simiinek
Prazska 120
267 53 Zebrak 0 el uopo?
telefon: 604868833 i
e-mail: simunek.simunek(@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutlm Krajského

deloika: soudu v Praze ze dne 15. 4. 1996 &. j. Spr. 4141/95 pro zékladni obor
ekonomika, odv&tvi ceny a odhady, se zvla$tni specializaci pro odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 3401-4114-2017 znaleckého deniku.

,Z/L/

Znaleéné a ndhradu nakladd Gétuji dokladem ¢&. 3401-2017.




