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a) Vvmezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi obce Lodénice bylo vymezeno vramci depliujicich—Prizkumb
arozbori—k9-9—2009 Zmény &.2 Uzemniho planu ke dni 15.3.2019. Celkova rozloha
zastavéného Uzemi €ini +15;4118,53 ha, coz je cca 19,0-5 % feSeného Uzemi.

Hranice zastavéného Uzemi je znazornéna v grafické ¢asti uzemniho planu ve vykrese

LZakladni ¢lenéni Uzemi".

b) Zakladni Kkoncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho

hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce sleduje dlouhodobou strategii dalSiho zvySeni vyznamu
obce Lodénice v ramci struktury osidleni v zapadni ¢asti Prazského regionu. Obec méa diky
své geografické poloze na dalnici D5 v koridoru rozvojové osy OS1 urené v Politice

Uzemniho rozvoje Ceské republiky _a OB1 uréené v Zasadach Uzemniho rozvoje

Stiedoceského kraje veSkeré predpoklady pro vytvoreni vyznamného venkovského sidla

s funkci pfiméstského satelitu hlavniho mésta a mésta Berouna a s funkci dileZitého
koridoru pro dopravni a technickou infrastrukturu nadregionalniho vyznamu.

K dobrym predpokladim vytvoreni tak dilezitého sidla v zajmovém Uzemi hlavniho
mésta a mésta Berouna pfispivaji i skute€nosti, které souviseji nejen s dispozicemi
pro plnohodnotné kvalitni bydleni a silnou ekonomickou zéakladnu, vcéetné ideélniho
dopravniho spojeni prostfednictvim dalnice D5, ale i s dispozicemi danymi hodnotnym
pFirodnim prostfedim na okraji CHKO Cesky kras.

Tyto urbanistické hodnoty obce, dané jeji geografickou polohou a pfirodnim
prostfedim, fadi obec Lodénici mezi nejperspektivnéjsi sidla v zapadnim sektoru Prazského
regionu.

Z demografického hlediska vytvari uzemni plan prfedpoklady pro stabilizaci a pfiméreny
rozvoj sidla zejména v jeho zapadnim sektoru. Pokud by se naplnily plochy vymezené
uzemnim planem pro novou bytovou vystavbu, za pfedpokladu velikosti stavebnich pozemku
pro nové obytné objekty pramérné 800 m? a pfi ocekavaném Ubytku byt ve vysi 0,6 % rocné,
mél by byt sou€asny pocet obyvatel v obci téméf 1 700 obyvatel zlstat pfiblizné zachovan
a jen mirné navysen.

Stabilizace poctu obyvatel obce a jeho pomérné maly narust je dan omezenymi
prostorovymi moznostmi dal$iho rozSifovani stavajiciho urbanistického pudorysu sidla.
VétSina ploch pro bydleni byla jiz vyCerpana a zbyvajici relativné malé plochy umoznuji jen
individualni rodinnou zastavbu pouze v severozapadnim sektoru sidla, kde jsou navic
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limitovany svazitym terénem a koridory technické infrastruktury (plynovod, venkovni vedeni
elektrické energie) a také pfirodnimi hodnotami, které se v daném sektoru sidla nachazeji.

Koridory technické infrastruktury (elektrovody, plynovody a zejména dalnice D5)
ovliviiuji feSené uzemi i v ostatnich ¢astech obce. V budoucnu bude vyznam Lodénice jesté
zvyraznén vedenim podzemni trasy vysokorychlostni Zeleznice Praha-zapadni Evropa.
Velkou nevyhodou centralni ¢asti Lodénice zustane i nadale nevhodné situovany sjezd
z dalnice D5 do samotného centra obce. Uzemni plan proto navrhuje upravit centrum sidla
prostfednictvim prelozky prujezdné komunikace a rozSifeni a zkvalitnéni stavajici zelené tak,
aby se vhodnou parkovou Upravou zvySila estetickd a architektonicka droven jizni &asti
namesti.

Za dané situace prostorového uspofadani obce mé uzemni plan pomérné omezené
moznosti ochrany a rozvoje hodnot na Uzemi obce, a to jak kulturnich a architektonickych, tak
i pfirodnich. Vzhledem k tomu nenavrhuje Uzemni plan Zadné rozvojové plochy v centralni
Casti obce a v okoli kulturnich a historicky cennych objektl a arealt (nameésti, kostel, zamek)
a dale v uzemich se zvySenou krajinnou hodnotou (jizni polovina feSeného Uzemi, okoli
Janského potoka a dal$i) a navrhuje rekultivaci ploch po tézbé kamene v jihovychodnim
sektoru feSeného Uzemi.

Pro zvySeni architektonické hodnoty zdmku a jeho bezprostfedniho okoli navrhuje
Uzemni plan jeho komplexni obnovu a dil¢i dostavbu, s cilem vytvofit duchovni centrum
se socialné zdravotnickym zafizenim v rdmci cirkevniho vyuZiti. Pokud bude okoli zamku
obnoveno, upraveno a doplnéno vhodnou zastavbou, které bude odpovidat i administrativni
a skladovy objekt naproti zamku, vznikne v zdpadni €asti obce hodnotny architektonicko-
urbanisticky komplex historicky cennych i modernich objektd, které zvySi kulturné
spolecenskou a architektonicko-urbanistickou Uroven zapadniho okraje Lodénice.

Kromé& uvedenych zadmérq, jejichz cilem je zvysit hodnoty v Uzemi, navrhuje Uzemni
plan zachovat pfirodni usporadani ploch orné pudy a trvalych travnich porostd nad Zelezni¢ni
trati, které pfiznivé ovliviiuji estetickou Uroven svahu naproti zastavénému Uzemi, které se
rozprostira v celé vychodni poloviné obce. Za stejnym u&elem zvySeni krajinnych hodnot
Uzemi navrhuje Uzemni plan obnovu vinic v zazemi lodénického zamku.

V rdmci naplfiovani stanovené koncepce rozvoje Uzemi je tfeba dbat na zachovani
nasledujicich obecnych opatfeni:

Verejné zdravi — za ucelem omezeni individualni automobilové dopravy Ize doporucit
propojeni obvyklych cill cest obyvatel (Gfedni budovy, knihovna, sportovisté, plochy oddechu
apod.) s obytnymi soubory (sou€asnymi i planovanymi) pomoci péSich tras, cyklotras
a cyklostezek.

Nakladani se srazkovymi vodami — u v8ech rozvojovych ploch dodrZzovat maximalni
zastavénost pozemku, zasakovani srazkovych vod na pozemcich a minimalizovat odvod vod
do destové kanalizace. Pro vystavbu a rekonstrukci komunikaci plati, Ze je nutno (pfedevsim
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v uzavienych obytnych zénach) snizit rozsah zpevnénych ploch a volit vhodné povrchy
zabezpedujici jak provoz, tak i astecné zasaknuti a zdrzeni. Ostatni destové vody likvidovat
v misté, a to napfiklad zasakovacimi studnami nebo nadrZzemi vyuzitelnymi na zalivku
zelenych ploch a zahrad. Duraz je tfeba klast na dodrZeni koeficientu zelené a v pfipadé
nutnosti u problematickych ploch jej navysit. V ramci plochy zelené mohou byt vybudovany
suché poldry pro zajisténi rovhomérného odtoku nebo vsakovani pfivalovych srazek.

c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

v Vv

Urbanisticka koncepce Uzemniho planu klade téZisté rozvoje obce do ploch bydleni.
Uzemni plan navrhuje predevsim plochy bydleni v individualnich jednopodiaznich rodinnych
domech s obytnym podkrovim na stavebnich pozemcich o minimalni velikosti 800 m?. Jen
ojedinéle navrhuje tzemni plan plochy bydleni v bytovych domech.

Dalsi plochy pro vyrobu a skladovani lokalizuje izemni pldn do prostor ve vychodnim
sektoru Lodénice. Plochy pro smiSené Uzemi vcentru jsou vymezeny v hodnotném
a komercné vyrazném jadrovém Uzemi obce.

Touto duslednou funkéni diferenciaci ploch dojde k pfirozenému rozdéleni sidla, v némz
budou na zdpad od centra, v€etné sidla Janskéa, pfevazovat plochy bydleni, a ve vychodni
casti obce, zejména na jejim vychodnim okraji, budou pFevazovat plochy vyroby
a skladovani.

Nedilnou soucasti urbanistické koncepce vyuZiti ploch je i ochrana pozemkud uréenych
pro Uzemni systém ekologické stability a pozemkii vzdalenych do 50 m od okraje lesa_a
protipovodriova opatfeni na vodnim toku Lodénice.

Uzemni plan vymezuje na tizemi obce Lodénice 14-18 zastavitelnych ploch-{bez plochy
foiné zelond).

SSC;‘;'; Zptisob vyuziti ploch Rozloha v ha
plochy
BV1 Bydleni v rodinnych domech 1,19
BvV2 Bydleni v rodinnych domech 1,26
BV3 Bydleni v rodinnych domech 6,79
Bv4 Bydleni v rodinnych domech 0,109
VB1 Plocha smigena vyrobni 1,29
OX1 (Cast) | Ob¢anska vybavenost se specifickym vyuzitim 0,87
ov2 Obdanskéa vybavenost 0,786
OK1 Obcanské vybaveni nadmistniho vyznamu 0,41
VS1 Vyroba a sklady 0,53
VS2 Vyroba a sklady 7,17
VS3 Vyroba a sklady 0,133
VS4 Vyroba a sklady 0,343
AF1 Agroturisticka farma 3,40
AF2 Agroturisticka farma 1,17
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PV3 Mistni komunikace 0,06
DP1 Parkovisté 0,58
DP2 Parkovisté 0,02
DP3 Parkovisté 0,086
Uzemni plan dale vymezuije &ty#i-6 prestavbevé-prestavbovych plochy:
Oznaceni
navrzené Zpusob vyuziti ploch Rozloha v ha
plochy
BH1 Bydleni v bytovych domech 0,06
BH2 Bydleni v bytovych domech 0.09
SC1 Plocha smigena obytna 1,13
OX1 (¢ast) | Obganska vybavenost se specifickym vyuzitim 1,61
ov1 Obéanska vybavenost 020
ov3 Obéanska vybavenost 0,29

Uzemni plan vymezuje 1 plochu vefejné zelené:

Oznaceni
navrzené ZpUsob vyuziti ploch Rozloha v ha
plochy
ZV1 Verejnd zeleri 1,23

Uzemni plan vymezuje 3 plochy Krajinné zelené

Oznaceni
navrzené ZpUsob vyuziti ploch Rozloha v ha
plochy
ZK1 Krajinna zelefi 3,73
ZK2 Krajinna zelen 1,68
ZK3 Krajinna zelen 0,03
Uzemni plan vymezuje 5 drobnych vodnich ploch
Oznaceni
navrzené ZpUsob vyuziti ploch Rozloha v ha
plochy
W1 Vodni toky a plochy 0,031
W2 Vodni toky a plochy 0,012
W3 Vodni toky a plochy 0,002
W4 Vodni toky a plochy 0,121
W5 Vodni toky a plochy 0.019
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d) Koncepce verejné infrastruktury,
véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridoru
pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

1. Doprava

Silnice a sbérné komunikace

Uzemni plan nenavrhuje 7&4dné nové silnice ani Zadnou smérovou Upravu silnic
stavajicich, pouze v jizni €asti centra navrhuje vramci jeho komplexni Upravy prelozku
prijezdné komunikace. Vramci této prelozky by mélo dojit k celkové Upravé, resp.

k prestavbé jizni ¢asti centra.

Mistni komunikace

Uzemni plan samostatné mistni komunikace nenavrhuje. V Gzemnim planu jsou
navrzeny pouze plochy vefejnych prostranstvi a mistni komunikace budou budovany jako
jejich nedilnd soucast. Nova komunikace je navrzena pouze podél objektu Skoly (plocha
PV3). Technické parametry této komunikace budou pfedmétem nasledného spravniho fizeni.

Uzemni plan rovn&Z nenavrhuje detailni Upravy vefejnych prostranstvi v prostoru
namésti. Konkrétni detail feSeni bude souc¢ésti navrhu dokumentace pro uzemni rozhodnuti
a stavebni povoleni. V ramci podminek vyuZiti uzemi jsou povoleny pfelozky komunikaci,
parkové Upravy apod., za Ucelem zvySeni estetického potencidlu namésti a zaroven i zvySeni
bezpec&nosti dopravy, komfortu parkovani atd.

Rozsahla plocha bydleni BV3 bude dopravné napojena z k.U. Vraz. Toto feSeni je
v souladu s Uzemnim planem obce Vraz. Konkrétni feSeni bude navrZzeno regulaénim

planem, jehoZ zadani je nedilnou soudasti UP Lodé&nice.

Zelezniéni doprava

Uzemni plan vymezuje na zakladé rozpracované projektové dokumentace podzemni
trasu vysokorychlostni trati, kter4 povede feSenym Uzemim v zdpado-vychodnim sméru jizni

Gasti katastru obce.

Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje v organizaci vefejné dopravy zadné zmény.
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Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan samostatné nové chodniky nenavrhuje. Ty budou souéasti novych
mistnich komunikaci.

Uzemni plan navrhuje cyklostezky a cyklotrasy v navaznosti na ,Generel cyklotras
a cyklostezek 2008“ dle dokumentu schvaleného zastupitelstvem StfedoCeského kraje
10.10. 2008.

Cyklotrasa je navrhovdna z Chrustenic do centra Lodénice smérem do Vysokého
Ujezdu. Cyklostezka je navrhovana podél silnice 11/605 pres celé k.U. Lod&nice_u Berouna,
vychodo-zdpadnim smérem. Druhou cyklostezku navrhuje Uzemni plan rovnéz vychodo-

zapadnim smeérem, podél Zeleznice vedouci pfes k.U. Lodénice_u Berouna.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan vymezuje v zazemi fotbalového hFisté v jizni 8asti Janské plochu pro nové

parkovisté (DP1), dalSi parkovisté (DP2) je navrzeno u zékladni Skoly_a parkovisté (DP3) je

navrzeno u firmy GZ Media v severni ¢asti obce.

V ramci regulativd navrhuje Uzemni plan vyhradit na kazdé parcele nového rodinného
domu dvé mista pro parkovani vozidel, z nichz jedno by mélo byt kryté (gardz, garazova
pergola).

Zaroven musi vzdy byt v ramci jednotlivych rozvojovych ploch budovana dostate¢né
kapacitni parkovisté, v zavislosti na charakteru realizovaného zaméru. U bytovych doma je
nutné Fesit parkovani v rozsahu 1,5 parkovaciho stani pro jednu bytovou jednotku._Tyka se i

noveé navrhované plochy BH2, kde je nutné zajistit toto parkovani v ramci pozemku vlastnika.

2. Obcanske vybaveni

Uzemni plan vymezuje dvé-nrevéplochypét ploch pro ob&anskou vybavenost — jednu
vjizni Casti Lodénice, severné od silnice 11/605 (OX1), a jedru—dvé u silnice 111/11612
vychodné od Janské (OV1, OV3), dalSi u aredlu Ve Stoleti (OV2) a posledni (OK1) jako

roz8ifeni arealu Volvo ve stfedozapadni ¢asti sidla.

Uzemni plan dale pripousti budovat objekty obéanského vybaveni na plochach bydleni
venkovského charakteru a na plochach smisenych obytnych.

3. Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nen

Upravu tvaru koryta vodniho toku Lodénice (W1-W5), kterd je soucasti planu
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protipovodriovych Uprav a opatfeni. Podél vSech vodoteci ponechava uzemni plan volny,

nezastavitelny manipula¢ni pruh o Sifce 8 m (v pfipadé Lodénice), resp. 6 m (v pfipadé
drobnych toku), pro umoznéni pfistupu spravci toka.

Zasobovani pithou vodou

V novych plochach bydleni bude rozvod pitné vody zajistén prostfednictvim stavajicich
vodovodnich Fadd, které jsou soudasti vodovodni sité obce. Uzemni plan navrhuje novy
vodovodni fad V1 k plose OX1, ktery povede podél silnice 11/605, a vodovodni fad V2 — V4
ve vychodni ¢asti zastavéného Uzemi.

Uzemni plan nenavrhuje rozsifeni vodovodnich Fadil k stavajicim rekreaénim objekttm,
rodinnym domum ,, V hlubokém*® a k plocham vyroby. Tyto objekty jsou vodou zasobovany

v soucasné dobé individualné.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje vybudovat i na navrhovych plochach oddilnou kanalizaci, ktera
bude zausténa do Cistirny odpadnich vod, jez je v prostoru mezi pravym bfehem Lodénice
a silnici 11I/1169 jizné od Janské. Kanalizacni stoky budou vedeny vtrasach mistnich
komunikaci. Uzemni plan nenavrhuije likvidaci odpadnich vod na centralni COV u rekreaénich
a vyrobnich objektt a u rodinnych domu ,V hlubokém®, z divodu vysoké finanéni naro€nosti
a nerealizovatelnosti zdméru. Odpadni vody u téchto objektd budou likvidovany individualng,
tzn. bud v bezodtokych jimkach vyvazenych na centraini COV, pfipadné na viastni COV.

Srazkové vody budou zasakovany v misté jejich vzniku ploSnym vsakovanim

a vsakovanim prostfednictvim struh, vsakovacich jimek a odvodrnovacich pfikopd.

Elektricka energie

Uzemni plan nenavrhuje umisténi novych trafostanic. Vramci podminek vyuziti
zastavitelnych a zastavénych ploch je pfipustna technicka infrastruktura a jeji vedeni bude
upfesnéno v nasledné dokumentaci, tzn. v dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti, pfipadné
stavebni povoleni. Zaroven v8ak neni mozné, aby feSenym Uzemim probihalo nadzemni
vedeni vysokého napéti nad plochami, z nichZz se pfedpokladé pfipadné vedeni pozarniho
zasahu na objekty, umisténé na pozemcich k této ploSe (komunikaci) pfiléhajicich.

poveleni-Uzemni_plan navrhuje novou trasu plynovodu (Haje — Drahel&ice) a pro jeho
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umisténi a potfeby dle ZUR Stfedo&eského kraje zptesiiuje koridor dle pozadavkd investora

na 140m od predpokladaného vedeni.

Spoje
V ramci Uzemniho planu je navrzeno rozSifeni MTS do lokalit soustfedéné navrhované
vystavby a napojeni novych uc€astnickych stanic v trase provedenim kabelovym vedenim.

Jinak na useku telekomunikaci a spoju nenavrhuje Uzemni plan zadné zsadni zmény.

4. Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje—respektuje plochu pro separovany odpad VX v blizkosti

N 7 v

zeleznice. zadnrézmeén ohcepei-likvidace-odpady avajict emje-whovuile-Ostatni

systém likvidace odpadu se neméni. Plecha-pro-separovany-odpad-je-dostadujic-

5. Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

Ochrana pred povodnémi, vymezeni zaplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti

Redenym Uzemim protékd v severo-jiznim sméru potok Lod&nice, odvodhujici celé
sidlo. Levostrannym pfitokem Lodénice je Krahulovsky potok, ktery se viéva do Lodénice
u zelezniéniho nadrazi. Lodénice ma vymezeno zaplavové Uzemi, jehoz hranice v podobé
¢ary stoleté povodné jsou zakresleny v koordinaénim vykrese.

Uzemni plan zadnaprotipovodiiova-opatieni-nenavrhujenavrhuje nova protipovodriova

opatreni v ramci zmény tvaru koryta potoka (W1-W5) osazeni ¢asti zeleni (ZK3), a stavebni

protipovodrnova opatieni (v podobé opérnych zdi).

Varovani a vyrozuméni obyvatelstva

Pro varovani obyvatelstva je vyuzivana elektricka siréna obecniho Ofadu umisténa
v centru obce. SlySitelnost sirény je dostacujici po celém Gzemi obce. Vzhledem k tomu, Ze
zastavitelné plochy bezprostfedné navazuji na zastavéné Uzemi, je slySitelnost dostacujici
i v navrhovanych lokalitach.

Pro vyrozuméni obyvatelstva bude zabezpelena kvalitni a dostatec¢na slySitelnost

mistniho rozhlasu v celém zastavéném Gzemi i na zastavitelnych plochach obce.

Ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro ucely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva Ize
vyuzit budovy Skoly a restaurace Stoleti.
Stala ubytovaci zafizeni s dostate¢nou kapacitou na izemi obce nejsou.
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Evakuace obyvatelstva

V prfipadé ohrozeni GUzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat z centralnich
vefejnych prostort jejich jednotlivych ¢asti, zejména na namésti v Lodénici u kostela.

Hromadna stravovaci zafrizeni a vyvarovny

Na Uzemi obce se nenachazeji hromadna stravovaci zafizeni patficné kapacity.

V pfipadé potfeby Ize situaci Fesit ve Skole, pizzerii a v restauraci Stoleti, kde je i ubytovani.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Uskladnéni nezbytného mnozstvi materidlu civilni ochrany bude zajisténo v objektech
ve vlastnictvi obce, pfipadné organl statni spravy. Jako nejvhodnéjsi se jevi vyclenit prostory

obecniho Ufadu, ktery je zaroven nejvyznamnéjSim shromazdistém.

Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva

Pro zabezpeceni obyvatelstva je k dispozici nemocnice v Berouné. Na Uzemi obce se

nenachazi zadné lizkové zdravotnické zarizeni.

Zdroje nebezpecnych latek v izemi

Zdroje nebezpecnych latek se v feSeném Uzemi nenachazeji.

MozZnosti vyvezeni a uskladnéni nhebezpeénych latek mimo hranice zastavby

Nebezpecné latky Ize vyvazet a uskladfiovat vramci pramyslovych ploch
na severovychodé obce.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 I/den na obyvatele cisternami z obecniho vodovodu. Zasobeni pithou vodou
bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z domovnich studni.
P¥i vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynl uzemné

pFisluSného hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii

Na uzemi obce se nenachazi zadny nezavisly zdroj elektrické energie. Nouzové

zasobovani je mozné pouze pomoci mobilnich energocentral.

Plochy vyuzitelné k zachrannym likvidacnim a obnovovacim pracim
a preziti obyvatelstva
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Zachranné likvida¢ni a obnovovaci prace budou pro severni ¢ast obce poskytovany
ve stanech na parkovisti pfed zdravotnim stfediskem a na hfisti v arealu Skoly a pro jizni ¢ast

obce ve stanech na fotbalovém hfisti.

Plochy pro reseni bezodkladnych pohiebnich sluzeb

Pohfebni sluzby Ize realizovat na stavajicim mistnim hibitové.

Plochy pro likvidaci uhynulych zvirat

V pfipadé havarijniho stavu fidi likvidaci okresni nakazovd komise podle
pohotovostniho planu. Zahrabovisté jsou vybrana podle konkrétni situace a hydrologicky
posouzena.

Objekty pozarni ochrany
Pozarni zbrojnice je umisténa v centralni ¢asti obce za kostelem. Tento objekt bude

udrzovan dle platnych pravnich pfedpisu, stejné tak jako veSkera bezpecnostni zafizeni.

Zdroje vody k haseni pozart

Pro pozarni ochranu bude voda rozvedena v ulicnich systémech do hydrantd
navrzenych v projektech pro Uzemni a stavebni fizeni. Pfitom musi pfipojeni objektl
na pozemni komunikace splfiovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup
pozarni techniky. Jako rezerva pro zvySenou potfebu pozarni vody bude slouzit potok
Lodénice.

e) Koncepce usporadani krajiny

1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Uzemi obce Lodénice se nachazi ve dvou typech krajiny (dle Zasad Gizemniho rozvoje

stfedoceského kraje) a jejich charakteristik:
,S519 - Krajina sidelni“,

Pozadavky na vyuziti — cilova charakteristika krajiny Dlouhodoba cilova charakteristika

spociva ve vytvareni kvalitniho obytného standardu sidelni krajiny. Podminky pro nasledné

rozhodovani. Zmény vyuziti Gzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat

¢i znehodnocovat jeji existujici krajinarské hodnoty.

,P05— Krajina prirodni“,

Pozadavky na vyuziti — cilové charakteristiky krajiny Dlouhodobd cilova charakteristika

spociva v zachovani prirodnich a krajinarskych hodnot téchto oblasti. Podminky pro nasledné
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rozhodovani Zmény vyuziti Uzemi nesmi ohrozit diivody ochrany prirodnich a krajinarskych

hodnot.

V ramci tvorby krajinného prostfedi je Uzemni pldn zaméfen predevSim na vymezeni
Uzemniho systému ekologické stability.

Uzemni plan vymezuje év&-tfi plochy krajinné zelen&, a sice na severozapadnim okraji
feSeného Uzemi (plocha ZK1 o vyméfe 3,73 ha) a v prostoru mezi dalnici D5 a Krahulovskym
potokem v navaznosti na stavajici zastavbu v severovychodni ¢asti sidla (plocha ZK2
o rozloze 1,68 ha)_a dalsSi (ZK3) jako soucast ozelenéni koryta Lodénického potoka. Pro

vysadbu vefejné i krajinné zelené pouzivat vyhradné puavodni pfirozené druhy rostlin.
Jakékoliv zasahy do uzemi v€etné kaceni zelené provadét mimo dobu hnizdéni.

Uzemni plan respektuje pFirodni pamatky Branzovy, Spigaty vrch-Barrandovy jamy
a prirodni pamatku Sysli louky u Lodénice.

2. Uzemni systém ekologické stability
Na zékladé pozadavku zadani byly respektovany pfirodni pamatky Branzovy a Spigaty
vrch-Barrandovy jamy a nadregionalni biokoridor K54 Pochvalovska stran + KarlStejn-Koda.
Na spravnim Gizemi obce Lodé&nice byla v ramci lokalniho Uzemniho systému ekologické
stability vymezena soustava 3 lokalnich biocenter a 4 lokalnich biokoridora.
Navrhovand opatfeni v jednotlivych biocentrech a biokoridorech jsou uvedena
v nasledujici tabulce. Je navrhovana zména trasy LBK 5-8, kiera koncila u dalnice D5 z jihu.

Nova trasa je navrzena k LBC5 zjihu. Tato trasa je smérovana vychodnim smérem

K prichodd pod dalnici D5 a nasledné k LBC5 v oblasti zelené mezi zastavbou obce

Lodénice a stavbou dalnice D5. Vedeni biokoridoru LBK 5-8 a biocentra LBC5 je zde

vymezeno v ramci doprovodné zelené nalezejici k této dalnici. Podrobné jsou jednotlivé

prvky Uzemniho systému ekologické stability popsany v odtivodnéni izemniho planu.

Nazev Oznaceni Navrhovana opatreni
Lodénice LBC5 provadét udrzbu travnich porostl kosenim dvakrat roéné, nehnojit
NalZenice LBC6 pokracovat v pravidelném koseni luk, nehnoijit
Kolo LBC8 upfednostnit pfi probirce zachovani plivodnich listna¢t na Ukor akatu
a smrku, u starSich porostl jen zdravotni probirka
LBK 0-5 | zatravnit pole s pfisetim pdvodnich druhl bylin nebo ponechat pfiroze-
né sukcesi, louky nehnojit primyslovymi hnojivy, pravidelné alespon
2x ro¢né sklizet, chranit zbytky pfirozenych luk a koryto potoka s
bfehovymi porosty
LBK 5-0 |[revitalizovat tok dle mistnich podminek, omezit hnojeni a neobnovovat
louky alespon v pasu 20 m podél toku
LBK 5-8 |louku nehnoijit primyslovymi hnojivy
LBK 6-13 | louku nehnoijit primyslovymi hnojivy
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3. Protierozni opatreni
Uzemni plan nenavrhuje technicka protierozni opatfeni. Vzhledem k charakteru
feSeného Uzemi jsou dostacujici agrotechnickd opatfeni a obnova krajinné zelené v ramci

pozemkovych Uprav.

4. Koncepce rekreace

Uzemni plan nenavrhuje z4dné nové plochy pro individualni rekreaci. Mensi lokality se
nachézeji v udoli Lodénice jizné od Janské, rozptylené v jizni a vychodni €asti feSeného
Uzemi a pfedevsim pfi vychodni hranici obce jizné od Zeleznice.

Za lesem v prostoru mezi silnici I11/11612 a vodoteci a u silnice 11I/11611 pfi jizni hranici

obce jsou vymezeny dvé plochy pro agroturistické farmy (AF1 a AF2).

5. Dobyvani nerostu

Dle registru lozisek nerostnych surovin zasahuji do jizniho okraje feSeného uUzemi
loziska vapence (Lodénice 312450002), cihlafskych surovin (Lodénice 503620000)
a stavebniho kamene a vapence (Lodénice-jih 911670000 a Lodénice-Listina 308590000),
dale dobyvaci prostor Lodénice 60291 a chranéné loziskové Uzemi loziska vapence Lodénice
312450000. Severovychodni ¢ast obce pak pokryva poddolované tzemi Lodénice u Berouna
(klic 5546). Hranice loZisek, chranéného loziskového Uzemi, dobyvaciho prostoru
a poddolovaného Gzemi jsou zakresleny v koordinaénim vykrese. Uzemni plan nenavrhuje

zadné plochy téZzby nerosta.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vyloué¢eno
umist’'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro uc¢ely uvedené v
§18 odst.5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskoveé requlace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

1) Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH (BH)

Hlavni vyuziti

bytové domy

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi a verejna zelen
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parkovisté pro osobni automobily

vefejna infrastruktura

mobiliaF

ob&anska vybavenost

nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

rodinné domy

Nepripustné vyuZiti

veSkeré stavby a =zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zéstavby:¢tyfi nadzemni podlazi + obytné podkrovi

velikost stavebnich pozemkl pro bytové domy Gzemni plan nestanovuje,
museji byt splnény obecné zavazné pozadavky pro vystavbu v plném
rozsahu a v platném znéni

umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit dochované historické,
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit
architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislou zastavbu v ulici apod.,
musi respektovat urbanistickou strukturu sidlg

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH (BV)

Hlavni vyuziti

rodinné domy

Pripustné vyuziti

| Pii thé Siti

bytové domy a fadové domy na ploSe BV3

mistni komunikace, pési cesty

parkovani v ramci vlastniho pozemku

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

ob&anska vybavenost (sluzby)

garaz pro osobni automobily

stavby doplrikové souvisejici s hlavnim vyuzitim (dilna, klilna, apod.)

parkovi$té pro osobni automobily

détsk hristé

zahrady

protihlukovéa opatreni

verejnd infrastruktura

dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

neruSici obsluzné funkce mistniho vyznamu, za podminky, Ze nebudou
prekroceny limity hluku, emisi a imisi stanovené obecné platnymi pfedpisy

stavby v ochranném pasmu lesa, za podminky, ze jejich vzdalenost
od lesa nebude mensi nez vySka stromového patra

Nepripustné vyuzZiti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi, v&etné obytného
podkrovi, u rodinnych domd, dvé nadzemni podlazi + obytné podkrovi u
fadovych dom, &tyfi nadzemni podlazi + obytné podkrovi u bytovych
domd

velikost stavebnich pozemkl pro bytové domy Gzemni plan nestanovuje,
museji byt spinény obecné zavazné pozadavky pro vystavbu v plném
rozsahu a v platném znéni

velikost stavebnich pozemkd pro fadové domy 200 - 600 m? —
v ojedinélych a fadné zdivodnénych pfipadech je povolena odchylka 15 %
z uvedenych hodnot

velikost stavebnich pozemk( pro rodinné domy 800 — 1 400 m2 —
v ojedinélych a fadné zdivodnénych pfFipadech je povolena odchylka 15 %
z uvedenych hodnot

v lokalit¢ BV3 bude navrzeno max.10 % bytovych domu, max. 20 %
fadovych domd, ale pripadné i 100 % rodinnych dom, z celkového poctu

| LODENICE -

UZEMNI PLAN — srovnavaci text Zména &.2 17




stavebnich objektt uréenych k bydleni. Pokud v lokalit¢ nebude
realizovano 10 % bytovych domu, je _moZzné pomérné zvysSit pocet
fadovych domu, maximéalné vSak na 30 % z celkového podtu stavebnich
objektt uréenych k bydleni.

v rdmci plochy BV3 bude vymezena celkova plocha verejného prostranstvi
(souviseijici s plochou bydleni) o vymére min. 3 000 m2 (bez komunikaci).

pro plochu BV4 plati, Ze viezd a umisténd zastavba rodinnym domem a
ostatnimi objekty bude v blizkosti zastavéného Uzemi

umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit dochované historické,
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit
architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislou zastavbu v ulici apod.,
musi respektovat urbanistickou strukturu sidla

Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkl — zahrady.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - V CENTRU SIDLA (SC)

Hlavni vyuziti

rodinné domy, bytové domy

Pripustné vyuZiti

pr s

ob&anska vybavenost mistniho i nadmistniho vyznamu

parkovani

mobiliaF
vefejna prostranstvi a verejna zelen
protihlukovéa opatreni

dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

drobné podnikani, které nesnizuje kvalitu zivotniho prostfedi a nezplsobuje
dopravni zatéz v zemi

Nepripustné vyuzZiti

veSkeré stavby a =zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit dochované historické,
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit
architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislou zastavbu v ulici apod.,
musi respektovat urbanistickou strukturu sidlastavby-—museji-—respekiovat

Plocha SC1 - pfi feSeni konkrétniho vyuziti plochy je nutné podcitat
s nadlimitni akustickou zatézi uzemi a pred vyuzitim této plochy je nutné
vypracovat akustickou studii.

Plochu SC1 je mozno vyuzivat pouze v souladu s podminkami
vodopravniho Gradu, nebot zasahuje do zaplavového Gzemi Lodénice.

PLOCHY REKREACE - PLOCHY INDIV

IDUALNi REKREACE, CHATY, ZAHRADKARSKE KOLONIE

Hlavni vyuziti

rodinna rekreace

Pripustné vyuziti

objekty pro rodinnou rekreaci do 40 m? zastavéné plochy

vefejna prostranstvi a verejna zelen
hri$té pro mi¢ové hry
péstovani ovoce a zeleniny

dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

trvala ohnisté, za podminky zachovani protipozarni bezpecnosti

Nepripustné vyuZiti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

nemonolitické oploceni pozemkl z pfirodnich materiald, vyska oploceni
max. 1,8 m

max. vySka zastavby objektd pro rodinnou rekreaci — jedno nadzemni
podlazi + obytné podkrovi

Na tzemi 1. a 2. z6ny CHKO Cesky kras jsou u rekreagnich objektt (chat)
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lezicich na lesni ptidé a plochach sadud pfipustné pouze nejnutnéjsi opravy
a udrzby staveb. Nepfipustné jsou jakékoli zmény staveb (pfistavby,
nastavby, stavebni Gpravy) ¢ zmény vyuziti staveb.

U ostatnich ploch rekreace jsou pfipustné prestavby chat za podminky, ze
zastavénost pozemku bude max. 15 % pro obytnou stavbu a 10 % pro
dalsi zpevnéné plochy a doplfikové stavby. Neni mozna zména vyuziti
staveb.

Nepfipustné jsou novostavby chat v celé CHKO Cesky kras.

PLOCHY REKREACE - AGROTURISTICKA FARMA (AF)

Hlavni vyuziti

agroturisticka farma, plochy zemédélské

Pripustné vyuziti

rodinny ddm

zemédélské stavby

ubytovaci a stravovaci zafizeni

doprovodna zelefi

garaze

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

Podminky prostorového usporadani budou feSeny tzemni studii.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OBCANSKA VYBAVENOST (OV)

Hlavni vyuziti

maloobchod a stravovani

ubytovani, stravovani

administrativa

vefejna prostranstvi a parkovisté

Pripustné vyuziti

Skolska zatizeni

zdravotnické a socialni sluzby

stavby pro kulturu

cirkevni stavby a zafizeni

stavby pro ochranu obyvatelstva

verejnd zelen

sportovni plochy (télocvi¢ny, hFisté)

protihlukova opatfeni

mobiliar

nezbytna-technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

veSkeré stavby a zafizeni, kiteré nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit dochované historické,
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit
architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislou zastavbu v ulici apod.,

musi respektovat urbanistickou strukturu sidlastavby—museji—+espektovat
zastavby

respektovat na ploSe OV3 lesni pozemek a ponechat maximalni moznou
mérou tento pozemek funkéni, a umistit na tomto pozemku pouze
nezbytnou vefejnou infrastrukturu

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI - OBCANSKA VYBAVENOST NADMISTNIHO VYZNAMU (OK)

Hlavni vyuziti

sluzby nadmistniho vyznamu

Pripustné vyuziti

administrativa

servisni centrum

stravovani a ubytovani zaméstnanci

myc¢ka aut

sluzby, prodej

protihlukova opatreni
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mobiliaF

vefejna prostranstvi a parkovisté

nezbytrd-technickd a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit dochované historické,
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit
architektonickou jednotu celku, napftiklad souvislou zastavbu v ulici apod.,

musi respektovat urbanistickou strukturu sidlastavby—museji—respektovat
zastavby

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI - OBCANSKA VYBAVENOST SE SPECIFICKYM VYUZITIM (OX)

Hlavni vyuziti

cirkevni stavby

Pripustné vyuZiti

pii R

socialni sluzby

hbitov

vefejna prostranstvi a parkovisté

verejnd zelen

park

protihlukova opatfeni

mobiliaF

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

stavby museji respektovat architektonicko-urbanisticky charakter okolni
stavajici zastavby

Ostatni podminky

Pfi realizaci konkrétniho zaméru na ploSe OX1, ktery vzejde z uzemniho planu,
bude nezbytné respektovat zakonnou ochranu netopyr(i. Pokud by zamér ved| ke
Skodlivému zasahu do jejich pfirozeného vyvoje i biotopu, bude ho mozné
realizovat pouze za pfedpokladu udéleni vyjimky z ochrannych podminek zvI&sté
chranénych druhi od pfislusného organu ochrany pFirody.

V Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano, Ze nebudou prekrogeny
max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb. V pfipadé nutnosti realizace protihlukovych opatfeni budou tato
vybudovana na naklady investor(i této zastavby, a to mimo pozemky stavajici
délnice D5.

NeoFioustne vvesiti

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - PLOCHY PRO SPORT

Hlavni vyuziti

hristé

Pripustné vyuZiti

pii R

vefejna zelen

vefejna prostranstvi a parkovisté

détska hristé

protihlukova opatreni

nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura

socialni zazemi

Nepripustné vyuZiti

hfist¢ pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvy$enou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dal$i)

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani

oploceni do max. vy§e 2 m

zabrany za brankou fotbalového hfisté min. 6 m

PLOCHY OBGANSKEHO VYBAVENI - HRBITOV

Hlavni vyuziti

umisténi hrobl, kolumbarii a rozptylovych loucek

Pripustné vyuziti

objekty udrzby a vybavenosti souvisejici pouze s hlavni funkci

vyhrazeng zelen

socialni zarizeni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

oploceni

Nepripustné vyuZiti

v8e ostatni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - P

LOCHY VYROBY A SKLADOVANI (VS)

Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani

Pripustné vyuZiti

ochranné zelen

vefejna prostranstvi a parkovisté

pii A

zemédélska vyroba bez chovu hospodarskych zvirat

sluzby vyrobniho charakteru

stravovani

manipulaéni plochy

objekty pro administrativu

socialni zazemi (WG, umyvarny, Satny)

verejnd zelen

protihlukova opatfeni

technicka infrastruktura a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

objekty pro prdmyslovou vyrobu, za podminky, Ze nebudou prekroceny
imisni a hlukové limity

sluzebni byty pro trvalé bydleni, za podminky, Ze budou vyuzity vyluéné
pro obsluhu arealu

Nepripustné vyuZiti

vesSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

vySka staveb max. 12 m od drovné terénu po hieben stfechy (mimo
technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikaéni véze)

Plocha VS1- jakykoliv konkrétni zamér na této ploSe musi byt posouzen
z hlediska ovlivnéni akustické zatéze sousedici plochy bydleni.

Plochy VS1 a VS2 — vyuziti ploch mize znamenat nérudst intenzity dopravy
po komunikaci €. 605, kterd je jiz dnes zna¢na. Jakykoliv konkrétni zamér
na téchto plochach musi byt posouzen predev§im z hlediska zatizeni
zastavéného Uzemi obce Lodénice dopravou z hlediska akustické zatéze i
emisniho zatiZzeni ovzdu$i.

Dodrzovat koeficient zelené v logistickych a pramyslovych arealech v min.

hodnoté 40 % (z toho 2/3 vzrostlé zelené v parkové Upraveé a 1/3 zbyvajici

zelené veetné-ozelenéni-stfech, travnikl, vodnich nadrzi v pfirodni Upravé
L 5).

Pro plochu VS4 plati potfeba provéreni vyskytu zvlasté chranénych druhl

rostlin a zivodichu biologickym prizkumem.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - P

LOCHY ZEMEDELSKYCH STAVEB

Hlavni vyuziti

zemédélska vyroba s chovem hospodarskych zvifat

Pripustné vyuZiti

ochranna zelen

vefejna prostranstvi a parkovisté

manipulaéni plochy

skladové objekty
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stravovani

objekty pro administrativu

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

verejnd zelen

protihlukova opatreni

technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

objekty pro dalsi ustajeni hospodarskych zvifat, za podminky, ze negativni
vlivy vyroby nebudou zasahovat za hranice téchto pozemka

Nepripustné vyuzZiti

veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené,
vySka staveb max. 12 m od drovné terénu po hieben stfechy (mimo
technologicka zafrizeni jako, jsou kominy, telekomunikaéni véze)

PLOCHY SMISENE VYROBNI - PLOCHY SMISENE VYROBNI (VB)

Hlavni vyuZiti drobna vyroba
Pripustné vyuZiti sluzby a prodej
bydleni

Pripusng vyusiti

ochranné zelen

verejnd prostranstvi a parkovisté

manipulaéni plochy

objekty pro administrativu

socialni zazemi (WG, umyvarny, Satny)

verejnd zelen

protihlukova opatfeni

technicka infrastruktura a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

objekty pro prdmyslovou vyrobu, za podminky, Ze nebudou prekroceny
imisni a hlukové limity

vystavba v ochranném pasmu elektrického vedeni, za podminky souhlasu
majitele a spravce elektrického vedeni

. z F : , . . : .- v-

Nepripustné vyuzZiti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

vySka staveb max. 12 m od Urovné terénu po hieben stfechy

Plocha VB1 — plocha se nachdzi v bezprostredni blizkosti silnice ¢. 605
zatizené automobilovou dopravou. Na této ploSe lokalizovat objekty
komeréniho charakteru podél silnice ¢&. 605, tak aby vytvarely
protihlukovou bgrieru.

VYROBA A SKLADOVANI — SE SPECI

CKYM VYUZITIM (VX)

Hlavni vyuZiti

ukladani separovaného odpadu

Pripustné vyuZiti

nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura

oploceni

izolaéni zelen

objekty souvisejici bezprostfedné s hlavnim vyuzitim plochy

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyu?ziti

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

Hlavni vyuZiti

verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

mistni, Gcelové a obsluzné komunikace

nameésti

parkovisté
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verejnd zelen

mobiliaF

détska hristé

protihlukova opatreni

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

v§e, co nesouvisi s pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

usporadani ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidel a krajiny a
skladba drevin odpovidajicich stanoviStnim podminkam

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - VEREJNA ZELEN (ZV)

Hlavni vyuzZiti

verejna zelen

Pripustné vyuziti

parkové Upravy ploch s kvétinovou vyzdobourmebiliaf

stromy, kefe a trvalé travni porosty

lesni cesty, turistické cesty, cyklostezky

mobiliaF

pristfesky proti deéti

protihlukovéa opatreni

détsk hristé

Nepripustné vyuzZiti

skladkovani

jakékoli jiné nez prFipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

rozmisténi ploch s ohledem na prdhledy na dominanty sidla a skladba
dfevin odpovidajici stanoviStnim podminkam

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - ZELEZNICE, VLECKY

Hlavni vyuziti

zelezni¢ni doprava

Pripustné vyuziti

zelezniéni kolejisté

sluZby a prodej
skladovani

naspy a zarezy

mostky a propustky

protihlukové bariéry

odvodnéni

Podminéné pripustné vyuZiti

stavby v ochranném pasmu drahy,
zelezniéni a dopravni cesty

za podminky souhlasu Spravy

Nepripustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DALNICE D5

Hlavni vyuziti

dalnice vcetné soudasti a prisluSenstvideprava-osebnimi-a-nakladnimi
vozidly

Pripustné vyuziti

mostky a propustky

podzemni vedeni technické infrastruktury

doprovodnd zeler podél komunikaci

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICE II. TRIDY, Ill. TRIDY, MiSTNi KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti

doprava osobnimi a nékladnimi vozidly

Pripustné vyuZiti

pii e

doprava zemeédélské techniky
mostky a propustky

parkovisté

podzemni vedeni technické infrastruktury

verejné osvétleni

Podminéné pripustné vyuZiti

cyklisticka doprava, pokud v misté nejsou cyklostezky

pési doprava, pokud v misté nejsou chodniky
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Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - AUTOBUSOVE ZASTAVKY

Hlavni vyuziti

autobusova zastavka

Pripustné vyuziti

mobiliar

pristreSek

tabule pro umisténi jizdniho fadu

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - PARKOVISTE (DP)

Hlavni vyuziti

parkovani osobnich vozidel

Pripustné vyuziti

mobiliar

verejnd zelen

verejné osvétleni

odvodnéni

nezbytné socialni zazemi (WC)

Nepripustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky vyplyvajici z hodnoceni
vlivai na Zivotni prostiedi a
udrzitelného rozvoje uzemi

Plochu DP zasahujici do vymezeného zaplavového Gzemi Lodénice bude
mozno vyuzivat jen v souladu s podminkami stanovenymi vodopravnim
Ufadem.

Na plose DP provést vramci projektové pfipravy biologicky prizkum

lokality (DP1).

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - HROMADNE GARAZE

Hlavni vyuziti

garaze pro osobni automobily

Pripustné vyuziti

vysadba zelené, ktera by integrovala garadze do architektonického
prostredi v jejich okoli

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - TURISTICKE TRASY A CYKLOSTEZKY

Hlavni vyuziti

pési a cyklisticka doprava

Pripustné vyuziti

zpevnéné cesty

mobiliaF

zabradli

odvodnéni

podzemni vedeni technické infrastruktury

pozarni hydranty

vefejné osvétleni

pristfeSky proti desti a slunci

podélné znaceni oddélujici chodce a cyklisty

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)

Hlavni vyuziti

zafizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuziti

vodojemy, Cerpaci stanice, regulacni stanice, zafizeni mobilnich operatort

ochrannd a izolaéni zelen

nezbytna dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

vesSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTU

JRY — KORIDOR PLYN VTL

Hlavni vyuZitiKO

umisténi VTL plynovodu
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Pripustné vyuZiti

stavby technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim

verejné prospésné stavby tykajici se protipovodnovych opatreni v obci

Nepripustné vyuZiti

zmény v Uzemi a stavby budov, které by znemoznily, ztiZily, nebo
ekonomicky znevyhodnily realizaci stavby dle hlgvniho vyuziti

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - CISTIRNA ODPADNICH VOD

Hlavni vyuziti

gistirna odpadnich vod

Pripustné vyuziti

pristupové komunikace

ochranna zelen

nezbytna technicka infrastruktura, oploceni

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

2) Plochy nezastavéného

uzemi

PLOCHY LESNI - LESY, LESNi PUDA

Hlavni vyuziti

lesni a jiné pozemky, které jsou uréeny k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti

vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni

jednotlivé Ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

cyklostezky a pési trasy

objekty drobné architektury

stavby pro myslivost a lesnictvi do 25 m? zastavéné plochy

technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné nez pfipustné vyuziti

zarizeni a jina opatieni véetné staveb dle § 18 odst.5 s vyjimkou staveb
pro komunikace 1. Il. a lll. tfidy a verejné technické infrastruktury

oploceni trvalého charakteru

PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA

VINICE, TRVALE TRAVNi POROSTY, POLNi CESTY

Hlavni vyuziti

ornd puda, vinice, travni porosty, polni cesty

Pripustné vyuziti

zmeéna kultury

revitalizaéni opatreni

opatreni ke zvySeni ekologické stability Gzemi

zalesnéni

zemeédélské objekty pro farmovy chov hospodarskych zvifat a uskladnéni
pice nebo steliva ze dfeva bez zakladovych konstrukci a zpevnénych
ploch (krmna zafizeni do 20 m? zastavéné plochy a vy$ky 3 m, pristiesky
pro zvifata proti nepohodé do 60 m? zastavéné plochy a vysky 6 m a
pristfesky pro uskladnéni pice do 60 m? zastavéné plochy a vysky 6 m)

technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

zarizeni a jina opatieni véetné staveb dle § 18 odst.5 s vyjimkou staveb
pro komunikace 1. |l. a lll. tfidy a verejné technické infrastruktury kromé

akékeliv-jiné staveb jmenovanych v rez hlavnim a pfipustném vyuziti

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZAHRADY A

SADY

Hlavni vyuziti

zahrady a sady

Pripustné vyuziti

technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti —mimo

zemédélské objekty do 60 m? zastavéné plochy a vy$ky 6 m po hieben
stfechy, bez zakladovych konstrukci a ze dfeva_za podminky, Ze se
lokalita nachazi mimo CHKO Cesky Kras

oploceni docasného charakteru z pfirodnich materiald_za podminky, Ze
se lokalita nachazi mimo CHKO Cesky Kras

Nepfripustné vyuziti

zarizeni a jina opatieni véetné staveb dle § 18 odst.5 s vyjimkou staveb

pro komunikace I II. a lll. téidy a verejné technické infrastruktury kromé
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‘ staveb jmenovanych v _hlavnim a pfipustném vyuzitijakékelivjiné-nez

e
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN
‘ Hlavni vyuziti krajinna zelen
Pripustné vyuziti extenzivni travni porosty, dreviny, skupinova, rozptylena, soliterni a

liniova zelen a ekologicky kvalitni rostlinna spolecenstva, plvodnich
pfirozenych druhd rostlin

protihlukova opatreni
cyklostezky a pési trasy

objekty drobné architektury (kFizky, kaplicky, bozi muka, pomniky, sochy
apod.)

reklamni zafizeni (billboardy)-moZno umistovat jen mimo CHKO Cesky
Kras

technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti stavby a zafizeni nendvratné znehodnocujici krajinnou zeleri

zafizeni a jina opatreni véetné staveb dle § 18 odst.5 s vyjimkou staveb
pro komunikace 1. 1l. a lll. tfidy a verejné technické infrastruktury kromé
staveb imenoveln\'/ch v hlgvnl'm a pfipustném vvuéti

PLOCHY PRIRODNi
Viz. Kapitola e) textové zpravy UP

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VODNi TOKY A PLOCHY

Hlavni vyuziti vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkce
ekologicko - stabilizacni, rekreacéni, estetické a hospodarské, které jsou
pfirodni nebo uméle vybudované

Pripustné vyuziti

protipovodriova opatreni
revitalizace
mensi vodohospodarskd zarizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.)

¢innosti souvisejici s Udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni dribeze,
vyjime&né pfipustné jsou €innosti spojené s rekreaci

‘ nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti stavby a ¢innosti jinych funkci
‘ zafizeni a jina opatreni véetné staveb dle § 18 odst.5 s vyjimkou staveb

pro komunikace 1. 1l. a lll. tfidy a verejné technické infrastruktury kromé
staveb imenoveln\'/ch v hlgvnl'm a pfipustném vvuéti

Spole¢nym regulativem pro veSkerou novou vystavbu je ochrana archeologickych
nalezist, nebot Uzemi obce ma charakter Uzemi s archeologickymi nalezy. Jelikoz vétSina
provadénych zemnich praci podléhda odbornému archeologickému dozoru nebo vyvola
potfebu zachranného archeologického vyzkumu, bude nutné oznamit jakykoli zamér
na vystavbu Archeologickému Ustavu Akademie véd CR. P realizaci stavby
na poddolovaném Uzemi je nutny expertni bansky posudek a doporucCuje se postup
dle CSN 730039 ,Navrhovani objekti na poddolovaném Gzemi*.

q) Vvmezeni veirejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatireni k zajiStovani obrany a bezpecénosti

LODENICE — UZEMNI PLAN — srovnavaci text Zména &.2 26




statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim
a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby

Uzemni plan navrhuije tyto plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni (dle § 170 zékona
¢. 183/2006 Sb.):

Verejné prospésné stavby uvadi nasledujici seznam s Cisly odpovidajicimi vykresu
,verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a asanace”.

vysokorychlostni trat: VR1

parkovisté: DP1, DP2, DP3

verejna prostranstvi: PV3

vodovodni potrubi: V1 - V4

Cerpaci stanice odpadnich vod: CS1 - CS4

kanaliza¢ni potrubi: K1 - K43

koridor plyn VTL (P01 ze ZUR St&k): P01
plyn VTL (Haje — DrahelCice): P02
protipovodriova opatreni: S1, S2

2. Verejné prospésna opatreni

. b
,I /I. | v 7 | v vf v ,'IBQ5

Uzemni plédn nenavrhuje 2adné verejné prospésné opatfeni s moznosti vyvlastnéni.
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3. Plochy pro asanaci

Na Uzemi obce nenavrhuje Uzemni plan Zadné asanacni Upravy.

h) Vvmezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,

pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v éi prospéch

je predkupni pravo zfrizovano, parcelnich ¢isel pozemkt, nazvu

katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaju podle §8

katastralniho zakona Vymezeni-dalSich vefejné prospésnych

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti uplatnéni predkupniho prava

(dle § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb.):

1. Verejné prospésné stavby

parkovisté: DP1, DP2, DP3
vefejna prostranstvi: PV3

Oan(':enl' . . Katastralni uzemi Parcelni ¢isla Predkupni p[avo je ve
Dotéenc-parcely prospéch
DOPRAVNI STAVBY
DP1 1700/47.1700/20k.U. Lodénice u Berouna 1700/17,1700/20 Obec Lodénice
OP2 209/4Kk.U. Lodénice u Berouna 209/1 Obec Lodénice
, . 314/1,316/9, 316/10, Obec Lodénice
OP3 K.U. Lodénice u Berouna 316/2. 314/4
VEREJNA PROSTRANSTVI
PV3 203/4-2094,253/4-25344,253/42,-254/5k.0. 203/4, 209/1, 253/1, Obec Lodénice
Lodénice u Berouna 253/11, 253/12, 254/5
2. Verejné prospésna opatreni
verejna zelen: ZV1
L . . e , Parcelni ¢isla Predkupni pravo je ve
Dottentparecly _ =
Oznalcenl Katastralni uzemi rosbéch
VEREJNA ZELEN
629/2, 860/36, 860/37, Obec Lodénice
629/2,860/36,-860/37-860/38,-861/2,861/3; 860/38, 861/2, 861/3,
ZV1 861/14,861/15-861/16,-861/17-861/19,-861/20; 861/14, 861/15, 861/16,

861/21Kk.U. Lodénice u Berouna

861/17, 861/19, 861/20,

861/21
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i) Stanoveni kompenzacnich opatireni podle §50 odst.6 stavebniho
zakona

Uzemni plan nenavrhuje ?adna kompenzaéni opatfeni dle §50.

i\Vvmezeni ploch a koridortl Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan nenavrhuje 2adné plochy tizemnich rezerv.

ik) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji porizeni a primérené lhity pro viozeni dat o této
studu do ewdence uzemne planovam cmnostlp#everem—zmen

Zavaznou podminkou rozhodovani o zménach vyuZiti Gzemi v lokalité AF1 je
zpracovani Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a uloZzeni dat o této studii
do evidence GUzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni studie bude rovnéz zpracovana pro plochu VS2, z divodu komplexniho
dopravniho fe$eni této lokality, v€éetné napojeni této plochy na dopravné obsluznou kostru
obce. Zaroven v rdmci Uzemni studie je nutno fesSit likvidaci odpadnich vod v souladu
s charakterem vyuziti plochy a s koncepci likvidace odpadnich vod v obci.

Uzemni_studie bude zpracovéna na plochu BV3. Bude zde provéfena potieba a

umisténi verejného prostranstvi v zavislosti na SirSich vztazich, potieba obcanské

vybavenosti a verejné zelené. Studie provéri a navrhne napojeni na dopravni a technickou

infrastrukturu, dopravni reSeni plochy BV3 a na néj navazujici parcelaci.

V ramci Uzemnich studii bude navrzena liniova zelern podél rozvojovych ploch,
v souladu s urbanistickou koncepci rozvojové plochy tak, aby tato zelen byla integrovanou
soucasti navrhové plochy a zaroven plnila i funkci ochranou a izolaéni.

Pofizeni tzemni studii je podminéno ¢asovou |hutou 8 let pro jeji vypracovani od doby

nabyti Ucinnosti Zmény ¢&.2 Uzemniho planu.-reni-asevé-omezeno-

(Viz vykres Zakladni ¢lenéni tzemi.)

1}) vaezenl ploch a korldoru ve ktervch je penzem—a—welam

Wuilﬁaﬁdémwgulaenuwnlanwrozhodovanl o zmenach v uzemi

podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani requla¢niho planu
v rozsahu podile piilohy €.9, stanoveni, zda se bude jednat
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o requlacéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu
z podnétu stanoveni primérené lhuty pro jeho vydani

Uzemni plan nenavrhuje 24dnou plochu, kde by bylo rozhodovéni v tizemi podminéno

vydanim requlaéniho planu.
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m)Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni plan nenavrhuje zZadnou etapizaci. Rozvojové plochy.

n) Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb pro které muze
vypracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Uzemni plan nevymezuje zadnou architektonicky vyznamnou stavbu s touto

podminkou.

ko) Udaje o poétu lista izemniho planu a poétu vykresti k nému
pripojené grafické casti

Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 29-33 stran.
Graficka ¢ast uzemniho planu sestava celkem ze 7 vykresu.
Zakladni ¢lenéni uzemi—1 :5 000
Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim — 1 : 5 000
Hlavni vykres — Koncepce usporadani krajiny — 1 : 5 000
Hlavni vykres - Koncepce vefejné infrastruktury — Zasobovani vodou — 1 :5 000
Hlavni vykres — Koncepce verejné infrastruktury - Kanalizace — 1 : 5- 000

o~ N~

Hlavni vykres — Koncepce vefejné infrastruktury — Elektricka energie, spoje, plyn
—-1:5000
7. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace — 1:5 000
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