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lll. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C.2 UZEMNIHO
PLANU LODENICE

1. Postup pfi pofizeni zmény uzemniho planu

- obec Lodénice ma platny uzemni plan, ktery nabyl G€innosti dne 14.12.2011 a jeho 1.
zménu, kterd nabyla ucinnosti dne 13.2.2015

- po 4 letech GC€innosti Uzemniho planu bylo podle § 55 stavebniho zakona
vyhodnoceno jeho uplatiiovani, vypracovana a vefejné projednana Zprava o
uplatfiovani uzemniho planu v minulém obdobi, kterou schvalilo zastupitelstvo obce
13.4.2016. Ztéto zpravy vyplynula potfeba zmeény Uzemniho planu. Schvalenim
zpravy bylo schvaleny i pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény — zadani zmeény.

- 0 pofizeni zmény ¢&. 2 UP obec Lodénice pozadala Méstsky ufad v Berounég, jako
pofizovatele dne 16.1.2017. UrCenym zastupitelem pro jednani s pofizovatelem a
vybranym projektantem byla povéfena mistostarostka obce pi. Vladana Radova a
zpracovatelem - projektantem zmény Uzemniho planu obce urcila Agrourbanisticky
ateliér Praha - Ing. Stanislav Zeman, ktery zpracoval sou¢asny UP i zménu &. 1.

- pripisem ze dne 19.1.2017 byl projektant pozadan o zpracovani navrhu zmény UP,
navrh byl vypracovan v dubnu 2018

- spole&né jednani o navrhu zmény UP s dot&enymi organy, KU a sousednimi obcemi
podle § 50 SZ probéhlo dne 5. ¢ervna 2018

- do 30 dnu ode dne spole¢ného jednani pak 6 DO uplatnilo sva stanoviska, sousedni
obce neuplatnily Zadnou pfipominku.

- navrh zmény UP byl zvefejnén v dobé& od 17.5.2018 do 1.7.2018 na internetovych
strankach obce i pofizovatele a do jeho tisténé formy bylo mozno nahlédnou u obce
Lodénice i u pofizovatele.

- po uplynuti Ihaty byla 11.7.2018 stanoviska DO a uplatnéné pfipominky zaslany jako
podklad KU k posouzeni navrhu zmény UP - navrh posoudil KU Sté. kraje, odbor
regionalniho rozvoje podle § 50 SZ z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi,
s ohledem na &irsi Gzemni vztahy a souladu s politikou Gzemniho rozvoje a s UPD
vydanou krajem a konstatoval, ze shledal v navrhu zmény €. 2 nedostatky a sdélil, ze
pokraCovat v fizeni bude mozné az po jejich odstranéni. Stanovisko bylo vydano dne
7.8.2018.

- vysledky projednavani podle § 50 vyhodnotil pofizovatel s uréenym zastupitelem
26.9.2018. Navrh zmény Uzemniho planu bylo tfeba upravit, pokyny k Upravé navrh
zmény €. 2 byly zaslany projektantovi 1.10.2018.

- upraveny navrh zmény byl predlozen KU , ktery dne 19.6.2019 potvrdil, Ze nedostatky
byly odstranény a je mozné pokradovat v fizeni o navrhu zmény UP

- byl vypracovan navrh opatieni obecné povahy k vefejnému projednani dle §52 SZ
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- ozndmeni o vefejném projednani navrhu zmény UP bylo provedeno vefejnou
vyhlaSkou, kterd byla vyvédena 2.7.2019 na Gfednich deskach Obce Lodénice a
Mésta Berouna a navrh OOP byl vystaven k vefejnému nahlédnuti ode dne vyvéseni
(dosud) u obou dfadl i zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup - na internetovych
strankéch Obce Lodénice i Mésta Berouna. Oznameni o vefejném projednéni navrhu
zmény UP bylo zaslano jednotlivé i véem dotéenym organtm, krajskému Gfadu a
sousednim obcim, informovani byli v souladu se stavebnim zakonem i opravnéni
investofi.

- Vefejné projednani navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Lodénice probéhlo 7. srpna
2019 od 17h v kulturnim zafizeni obce Lodénice

- Ve Ihaté stanovené v § 52 odst. 3 stavebniho zakona - do 7 dnd ode dne vefejného
projednani byla uplatnéna 9 podani s pfipominkami a 3 podani s namitkami k navrhu
zmény ¢&. 2 uzemniho planu Lodénice. Dotené organy uplatnily celkem 6 stanovisek
— 3 souhlasnd a 3 s podminkami

- Dle vyhodnoceni verfejné projednani dle §53 odst.1 stavebniho zakona byl zpracovan
navrh rozhodnuti o namitkach ke zméné ¢&. 2 izemniho planu Lodénice a
vyhodnoceni pfipominek. Tento ndvrh byl zaslan dot€enym organum, které k nému
uplatnily 3 stanoviska (souhlasna).

- Zastupitelstvo obce na svém vefejném jednani schvalilo rozhodnuti o namitkach,

vyporadani pfipominek a vydani zmény ¢. 2 tzemniho planu Lodénice.

2. Soulad navrhu zmény uzemniho planu s politikou Uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

2.1 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zéasady Uzemniho rozvoje (dale jen ZUR) Sttedogeského kraje byly vydany na zakladé
usneseni Zastupitelstva StfedoCeského kraje ze dne 19. 12.2011 a nabyly G€innosti dne 22.
2.2012.

Zména €.2 uzemniho planu byla vypracovéna s ohledem na Zasady uzemniho rozvoje
StfedocCeského kraje.

Obec Lodénice:

- lezi v rozvojové oblasti OB1 (Rozvojovéa oblast Praha)

- lezi v krajinném typu:

,919 - Krajina sidelni*,

Zakladni charakteristika Charakteristicky fenomén krajiny sidelni pfedstavuje znacny
(pfevazujici) podil zastavéného Uzemi, vysoka hustota obyvatel a soustfedéni ekonomickych
aktivit. Jednd se o urbanistickymi aktivitami nejvice pozménény typ krajiny. Umisténi
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jednotlivych oblasti krajiny sidelni ovliviiuje rozsah a intenzitu zmén vyuziti Gzemi. Dle
umisténi Ize rozliSit nasledujici podtypy krajiny sidelni: « v zazemi hl. m. Prahy < v centrech a
osach osidleni « ostatni PoZadavky na vyuziti — cilova charakteristika krajiny Dlouhodoba
cilova charakteristika spociva ve vytvareni kvalitniho obytného standardu sidelni krajiny.
Podminky pro nasledné rozhodovani Zmény vyuziti Uzemi7 nesmi snizovat obytny standard
krajiny sidelni a likvidovat ¢i znehodnocovat jeji existujici krajinarské hodnoty.

,P05— Krajina pfirodni*,

Charakteristicky fenomén krajiny pfirodni spociva ve vysoké koncentraci pfirodné a
krajinarsky hodnotnych prostor a ploch. PoZadavky na vyuZziti — cilové charakteristiky krajiny:
Dlouhodobé cilova charakteristika spociva v zachovani pfirodnich a krajinafskych hodnot
téchto oblasti. Podminky pro nasledné rozhodovani Zmény vyuZiti Gzemi nesmi ohrozit
davody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.

Pro Uzemi feSené Uzemnim planem a jeho zajmové Uzemi vyplyvaji z dokumentace
vydané krajem pozadavky na respektovani nasledujicich Uzemné technickych skute¢nosti:

- D200 - Koridor vysokorychlostni traté Praha — Plzen : Usek Praha - Beroun (tunel)

- PO1 - VVTL plynovod DrahelCice — Haje - Kkoridor byl ziZen na 140m na kazdou
stranu od zaméru trasy uloZeni plynovodu

- NK54 - Pochvalovska stran - Karl$tejn, Koda - nadregionalni biokoridor
Tyto pozadavky jsou v zemnim planu vymezeny v souladu se ZUR.
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2.2 Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR

Obec Lodénice v dobé vydani uzemniho planu byla sou&asti rozvojové oblasti OB1 —
Rozvojova oblast Praha vymezené Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR CR)
schvélené usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 20.7.2009. Po 1. aktualizaci Politiky tzemniho
rozvoje CR zlstava Gzemi obce v Metropolitni rozvojové oblasti Praha (OB1). Uzemni plan
Lodénice zohlednuje pozadavky vyplyvajici z polohy v Metropolitni rozvojové oblasti OB1 a
respektuje obecné zéasady Politiky Uzemniho rozvoje CR, vytvaFi podminky pro naplnéni
jejich cild a je v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani

Zména €.2 uzemné planovaci dokumentace Lodénice je v souladu s republikovymi
prioritami Gzemniho planovani, které plné respektuje. Uzemni plan vytvari predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi a stanovi podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi.

Uzemni plan respektuje z hlediska ,Politiky Gzemniho rozvoje CR* zejména nasledujici

body:
Republikové priority pro zajiSténi udrzitelného | Respektovani zménou ¢.2 uzemniho planu
rozvoje: Lodénice

Bod ¢€.14 - Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet
prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty

uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického
dédictvi.  Zachovat raz jedinecné

urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a ftradice. Tato uzemi maji
znac¢nou hodnotu, napr. ijako turistické
atraktivity.

Zména Uuzemniho planu respektuje v maximalni mozné
mife pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi
(v€etné ochrany nemovitych kulturnich pamatek).
Plochy zmén vyuziti Gzemi byly vymezeny s ohledem
uzemi

na navaznost na zastavéné

sidla a s respektovanim jeho stavajici urbanistické

struktury.

Bod €.16 - Pri stanovovani zplsobu vyuZiti tGzemi v
uzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim rfesenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek
a poZadavku, které ve svych dusledcich
zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Pri feSeni
ochrany hodnot uzemi je nezbytné
zohledriovat  také  poZadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodarského rozvoje tzemi.

Zména uzemniho planu feSi komplexné celé feSené
Uzemi se zohlednénim principd udrzitelného rozvoje
Uzemi. Respektuje stavajici hodnoty a podporuje

hospodéarsky rozvoj sidla. Snazi se o arondaci

urbanistického pudorysu sidla. Zména tzemniho planu
feSi napf. stavebni Gpravy koryta potoka, které budou
tak

zabranovat rozlivim vody a zabezpecovat

dostate¢nou kvalitu Zivota v blizkosti vodotece.

Bod ¢.19 - Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni
vyuzivani opusténych areali a ploch
(tzv. brownfields pramyslového,
zemeédélského, vojenského a jiného
ptivodu,). Hospodarné vyuZivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a Zzajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédeélské a lesni pldy) a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace.

Zména €.2 respekiuje stavajici prdmyslové arealy.
Navrhuje zmény jejich regulace s ohledem na prostor
a historii fungovani v azemi.

Bod €.20 - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné

Zména uzemniho planu respektuje stavajici pfirodni
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ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a
nasledné podporovat potrebna
kompenzacni opatfeni. S ohledem na to
pri uzemné planovaci ¢innosti, pokud je
to mozZné a odivodnéné, respektovat
verejné zajmy napr. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou dusledné ochrany
zvlasté  chranénych  dzemi, lokalit
soustavy  Natura 2000, mokradu,
ochrannych pasem vodnich Zzdroju,
chranéné oblasti prirozené akumulace
vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédeélského a lesniho pudniho fondu.
Vytvaret uzemni podminky
pro implementaci a respektovani
uzemnich systémi ekologické stability a
zvySovani a udrZovani ekologické
stability a k zajisteéni ekologickych funkci
krajiny  ivostatni  volné  krajiné
a pro ochranu krajinnych prvki
prirodniho  charakteru v zastavénych
tuzemich, zvysovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
tuzemné planovaci ¢&innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti
prirodnich zdroja.

prvky v krajiné, zejména plochy USES. Popfipadé fesi
jeho nové vymezeni ke zlepSeni jeho funkénosti.
Ve volné krajiné nejsou vymezovany zadné
zastavitelné plochy, které jsou navrhovany pouze
v ndvaznosti na zastavéné tUzemi.

Bod €. 25

— Vytvaret podminky pro preventivni
ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi  riziky a  pFfirodnimi
katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy
pady, eroze, sucho atd. ) scilem
minimalizovat rozsah pripadnych skod.
Zejména Zzajistit uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pred povodnémi a
pro vymezeni tzemi ur¢enych k fizenym
rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro
zvyseni pfirozené retence srazkovych
vod vuzemi sohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych
plochach  vytvaret  podminky  pro
zadrzovani, vsakovani i vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a cilem
zmirriovani ucinka povodni.

Zména ¢.2 zpracovava nové plany protipovodriové
ochrany obce Lodénice. Respektuje Upravu toku
koryta a stavebni Upravy zabranujici rozlivu.

Bod ¢&.27 -

Vytvaret podminky pro koordinované
umistovani verejné infrastruktury
v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni

Zména ¢€.2 Uzemniho planu Lodénice neméni
koncepci dopravy a technické infrastruktury a zcela
respektuje stavajici navrzenou Gzemnim planem a
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struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které  jsou  prirozenymi
regionalnimi centry v uzemi tak, aby se
diky mozZnostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepsovaly i podminky pro
rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

aktualizuje stabilizovanou plochu technickeé
infrastruktury, kde je umisténa &istirna odpadnich vod.

Bod ¢&.30 - Uroveri technické infrastruktury, zejména

dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby
spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu
Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

Zména ¢€.2 nenavrhuje zmény v koncepci technické
infrastruktury, pouze aktualizuje stavajici zastavéné
uzemi plochy pro €istirnu odpadnich vod.
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3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zmeéna ¢&.2 uzemniho planu Lodénice je feSena v souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, uvedenymi v §18 a § 19 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném znéni. Cilem této zmény Uzemniho planu je vytvofeni nové
aktualni uzemné planovaci dokumentace, diky niz vzniknou pfedpoklady pro vystavbu a
udrzitelny rozvoj Uzemi s dosazenim obecné prospésného souladu za vzajemné koordinace
vefejnych i soukromych zgjmu.

Z hlediska ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot v Uzemi jsou
v dokumentaci stanoveny podrobné podminky s rozdilnym zpusobem vyuziti Uzemi pro
rozhodovani v Uzemi, které jsou dale c¢lenény na pfipustné, podminéné pfipustné,
nepripustné vyuziti a podminky prostorového usporadani.

Obdobné jsou v dokumentaci stanoveny podminky i pro ochranu nezastavéného tzemi.

V zasadé Ize konstatovat, ze Zména €.2 Uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly

Uzemniho planovani.

4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist

Pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist jsou pfi procesu
pofizovani Zmény &2 UP Lodénice pln& respektovany a spinény. Uzemné planovaci
dokumentace je pofizovana a bude projednana dle zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni.

Navrh Zmény ¢.2 UP Lodénice je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky
dotéenych organu podle zviastnich pravnich predpist a
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledkem feSeni rozporu

5.1 STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU, NAMITKY A PRIPOMINKY PRI PROJEDNANI
NAVRHU UP DLE § 52 STAVEBNIHO ZAKONA

Ve stanoveném terminu v ramci vefejného projednani obdrzel pofizovatel tato stanoviska
dotéenych organu:

Ministerstvo pramyslu a obchodu

Ministerstvo obrany
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Ministerstvo Zivotniho prostfedi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje

Méstsky ufad Beroun, odbor Zivotniho prostfedi
Ministerstvo dopravy

5.2 STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU PRI PROJEDNANi NAVRHU UP DLE § 53
STAVEBN{HO ZAKONA

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze
Obvodni bansky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského
Méstsky ufad Beroun, odbor zivotniho prostifedi

Na zékladé vefejného projednani a doslych stanovisek doS$lo k upravé LBC 5 — zékres
opraven mimo plochy dalni¢niho télesa. Byli doplnény ochranna pasma letisté Praha/Ruzyné
a Bubovice.

Navrh je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotcenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu.
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6. Zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyvhodnoceni véetné
vysledkli vvhodnoceni vlivi na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivGi na udrZitelny rozvoj dzemi neni sou€ésti navrhu zmény uzemniho
planu, jelikoz (dle § 50, odst. 1 zakona €.350/2012 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu) zadani neobsahovalo pozadavek na jeho zpracovani.

Zména &.2 UP Lodénice nenavrhuje zadné plochy, které by vyzadovaly vyhodnoceni

z hlediska vlivu na zivotni prostfedi.

7. Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5

Krajsky 0fad neuplatnil stanovisko dle §50 odst. 5. nebyl vydan pozadavek na

zpracovani vlivu na Zivotni prostredi.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodul, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Stanovisko podle §50 odst. 5 neni uplatnéno, protoze se nezpracovava vyhodnoceni

vlivli na Zivotni prostfedi.

9. Komplexni zdivodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty.

S ohledem na bezproblémovou lokalizaci novych ploch a bezproblémové feSeni
technické a dopravni infrastruktury neni nutné Fedit navrh zmény Uzemniho planu ve
variantach.

Reseni tzemniho planu vyplyva z odbornych analyz nasledujicich skuteénosti:

9.1 Limity vyuziti uzemi

- ochranné pasmo zeleznice ¢.173 v rozsahu 60 m,

- ochranné pasmo dalnice D5 v rozsahu 100 m,

- ochranna pasma silnic 11/605, 111/10129, 111/1169, 11I/11611 a /11612 v rozsahu 15 m,
- ochranna pasma venkovniho elektrického vedeni 110 kV v rozsahu 15 m,

- ochranna pasma venkovniho elektrického vedeni 22 kV v rozsahu 10 m,

- ochranna pasma trafostanic v rozsahu 7 m,

- bezpec€nostni pdsma VTL plynovodi v rozsahu 20 m,

- bezpec€nostni pasmo regulacni stanice v rozsahu 10 m,
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- ochranna pasma STL plynovodu v rozsahu 1 m,

- ochranna pasma telekomunikaénich kabell v rozsahu 1,5 m,

- ochranna pasma vodovodnich fadu v rozsahu 1,5 m,

- ochranna pasma kanaliza¢nich fadu v rozsahu 1,5 m,

- ochranné pasmo distirny odpadnich vod,

- ochranné pasmo letisté Ruzyné — zakaz laserovych zafizeni

- ochranné pasmo letisté Bubovice — zakaz laserovych zafizeni

- zaplavoveé Uzemi potoka Lodénice,

- manipulaéni plocha podél Lodénice v rozsahu 8 m a drobnych vodnich tokl v rozsahu 6 m,

- vzdalenost 50 m od okraje lesa,

- chranéné loziskové Uzemi loziska vapence,

- poddolovani €. 5546 Lodénice u Berouna (pfi realizaci stavby na poddolovaném uzemi je
nutny expertni barisky posudek a doporuéuje se postup podle CSN 73 00 39 ,Navrhovani
objektl na poddolovaném uzemi®),

- ochranné pasmo hrbitova v rozsahu 100 m,

- z6ny CHKO Cesky kras,

- ochranna pasma pfirodnich pamatek Spigaty vrch — Barrandovy jamy a BranZovy a narodni
prirodni rezervace KarlStejn v rozsahu 50 m,

- nemovité kulturni pamatky: kostel sv. Vaclava (rejstt.¢. 25674/2-348)

fara (rejstf.c. 21816/2-2996).

Z navrhu Uzemniho planu vyplyvaji tyto limity vyuZiti Gzemi:
1. ochranné pasmo vodovodniho potrubi v novych obytnych lokalitach (1,5 m),
. ochranné pasmo kanaliza¢niho potrubi (1,5 m),
. ochranné pasmo plynovodniho potrubi v novych obytnych lokalitach (1 m),
. koridor vysokorychlostni Zeleznice (300 m),

. prvky lokalniho Uzemniho systému ekologické stability (lokalni biocentra LBC 5, LBC 6,
LBC 7 a LBC 8 a lokalni biokoridory LBK 0-5, LBK 5-0, LBK 5-8 a LBK 6-13).

,Vystupni® limity ¢.1-3 se vztahuji k podminujicim investicim nové bytové vystavby, limit

¢.4. vyplyva ze zadméru na vedeni trasy vysokorychlostni trati a limit €.5 byl navrzen

pro uchovani velmi vysoké kvality pfirodniho prostfedi na tzemi obce.
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9.2 Doprava

Mistni komunikace

Zména Uzemniho planu nenavrhuje zadné nové mistni komunikace.
Zména ¢.2 respektuje sit’ stavajicich mistnich komunikaci.

Zména navrhuje nové parkovisté DP3 z dlvodu preplnénosti této lokality auty a
potfebou vymezeni novych parkovacich mist.

9.3 Obcanské vybaveni

Zména ¢.2 navrhuje plochu pfestavby OV1, ktera svoji funkci bude navazovat na plochu
OV3 uvedenou v uzemnim planu. OV2 je navrhovany rozvoj v centru sidla. Plocha
bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi. Plocha OV2 je navrhovéana jako plocha pro
rozSifeni stavajiciho aredlu ,Ve stoleti“ kde je zamyS$len rozvoj timto smérem i vzhledem

k tomu, Ze tato plocha neni mozna v podstaté jinak obhospodarovavat.

9.4 Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a hadrze

Zména ¢.2 navrhuje nové vodni plochy vramci protipovodiiovych Uprav. Zména ¢.2
navrhuje protipovodriova opatfeni na vodnim toku Lodénice. Ktera navrhuje mirnou Upravu

hranic koryta a drobné stavebni protipovodriové Upravy s oznacenim W1-W5.

Zasobovani pitnou vodou

Zména ¢€.2 neméni koncepci Uzemniho planu tykajici se zasobovani vodou. Novée
plochy budou zasobovany vodou z mistniho vodovodu. NavySeni potfeby vody obce
zpresnuje nasledujici vypocet.

A. 1. Obyvatelstvo (stav)
1826 obyvatel (r.2016) x 150 | 273 m’/d

A. 2. Obyvatelstvo (navrh)
435 obyvatel x 150 | 65,25 m’/d

Obyvatelstvo celkem (2 261 obyvatel) 338,25 m¥d

B. 1. Ob¢anska a technicka vybavenost
2 261 obyvatel x 70 | 158,27 m’/d

C. 1. Pramysl
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700 zaméstnanci x 80 56.0 m°/d
Celkem 890,77 m’/d

Primérna denni potfeba vody celkem Qu= 890,77 m3/d = 37,11 m%h =10,30 I/s
Maximalni denni potfeba vody Qm = 1,4 x Qp = 1247,08 m®/d = 51,95 m3/h = 14,43 I/s
Maximalni hodinovéa potieba Qn = 1,8 x Qm = 93,51 m%h = 25,974 I/s

Pro posouzeni objemu vodojemtl se vychazi dle CSN 73 6650 z 60 % maximalni denni
potfeby jako dolni hranice.

Z vySe uvedeného vypoctu je hodnota maximalni denni potfeby pro celé spotiebisté
celkem 534,462 m®/den.

Stavajici soustava vodojem( ma celkovy akumulaéni objem 1 200 m?.

Na zakladé tohoto porovnani je mozno konstatovat, ze planovany rozvoj ploch

dle uzemniho planu nevyvola potfebu zvétSeni akumulaénich objemu stavajicich vodojemu.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

V obci Lodénice bydli v sou€asnosti cca 1 826 obyvatel. Obec ma vybudovanou
kanalizaci a Cistirnu odpadnich vod. Do kanalizace je svedeno cca 75% vSech splaskovych
vod. 25% domacnosti ma vybudované bud domaci Cistirny odpadnich vod, nebo soukromé
jimky.

Uzemni plan navrhuje vybudovat i na navrhovych plochach oddilnou kanalizaci, ktera
bude zausténa do Cistirny odpadnich vod, ktera je v prostoru mezi pravym bfehem Lodénice
a silnici 111/1169 jizné od Janské. Kanalizacni stoky budou vedeny v trasach mistnich
komunikaci. Uzemni plan nenavrhuije likvidaci odpadnich vod na centralni COV u rekreagnich
a vyrobnich objektt a u rodinnych domu ,V hlubokém®, z ddvodu vysoké finanéni naro€nosti
a nerealizovatelnosti zaméru. Odpadni vody u téchto objektl budou likvidovany individualné,
tzn. bud v bezodtokych jimkach vyvazenych na centraini COV, pfipadné na viastni COV.

Vypocet mnoZstvi odpadnich vod (prepocitat)

Trvali obyvatelé = 1 826 obyvatel 1826 EO
Trvali obyvatelé v navrhu 430 EO
Obcanska a technicka vybavenost 90 EO
Celkem cca: 2 350 EO
Pfedpoklad:

Objemové mnozstvi splaskovych odpadnich vod na navrhovanou COV:
Priimérné denni mnozstvi:

Qz4=2 350 EO x 130 I/EO/d = 305 500 I/d = 305,5 m®*d = 12,73 m%h = 3,5I/s
Maximalni denni mnozZstvi:
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Q4= Qa4x kg=305,50 m3/d x 1,4 =427,7m3d =17,82m3/h =49 /s
Maximalni hodinové mnozstvi:
Qn=Qax kn=12,73m%h x 2,2 = 28,006 m3h =7,78 I/s

V Lodénici je v soudasné dobé potfebné kapacita COV cca 2350 EO.

Elektricka energie

Zména uzemniho planu nenavrhuje zmény v koncepci vedeni elektrické energie.

Plyn
Zmeéna uzemniho planu navrhuje koridor PO1 pro umisténi VTL plynovodu DrahelCice —

Haje. Koridor je navrhovan dle pozadavkul investora zuzeny na 140m od zamys$leného
vedeni VTL plynu na kazdou stranu.

Spoje
Zména Uzemniho planu nenavrhuje zadné zmény tykajici se spoju.

9.5 Odpadové hospodarstvi

Zména UP nenavrhuje zadné zmény v sou¢asném zplsobu likvidace odpadii, pouze

aktualizuje stavajici umisténi sbérného dvora na plose VX v primyslové zéné VS.

9.6 Uzemni systém ekologické stability

Zména ¢. 2 uzemniho planu navrhuje Upravu sméfovani koridoru LBK 5-8. Vzhledem
ke komplikovanosti terénu a uzemi protnuté délnici se jevi jako jedind moznost propojeni
USES skrz pési tunel vedouci pod dalnici D5. Tento koridor dale sméfuje k LBC5, kde se

napojuje v ramci doprovodné zelené nalezejici k dalnici D5.

9.7 Ochrana obyvatelstva

Protipozarni ochrana obyvatelstva

Nejsou navrzeny zadné zmény.
Obecna ochrana obyvatelstva

Nejsou navrzeny zadné zmény.

Zména &.2 UP Lodénice

16



10. Vvhodnoceni uc¢elného vvyuziti zastavéného Uzemi a
vvhodnoceni potieby vvmezeni zastavitelnych ploch

10.1 Vychodiska:
Vychodiska odborného odhadu potreby zastavitelnych ploch pro bydleni :

a) V obci pfibylo za poslednich 10 let (2007 - 2017) celkem 78 rodinnych domu a pfibylo
121 obyvatel.

b) V obci zilo dle CSU (Cesky statisticky Gfad) v roce 2016 celkem 1826 obyvatel, z toho
207 osob (11,33 %) ve véku do 15 let, Uzemni plan pfedpoklada, ze cca 40% z nich bude
chtit v obci bydlet i nadale.33,12

c) V obci Zilo dle CSU (Cesky statisticky tfad) v roce 2016 celkem 1240 obyvatel ve véku
od 15 let do 64 let stafi (67,91 %) - v rdmci této skupiny populace Ize pfedpokladat, ze v
dasledku rozvodu, odstéhovani se od rodi¢u, event. nasledkem jiného zpasobu déleni
stavajiciho souziti, se cca 20% obyvatel osamostatni a bude narokovat nové vlastni
bydleni.

d) Vyuzitelnost stavajiciho platného UP.
Zastavitelné plochy:

. . Zbyva Poznamk
p%zlﬁy Zpusob vyuziti plochy ?ﬁ?Oha Zasta\gznost v zasté/ét \Y Y
Uzemni plan Lodénice
BV1 | Bydleni v rodinnych domech 1,19 0 1,19
BV2 | Bydleni v rodinnych domech 1,26 0 1,26
BV3 | Bydleni v rodinnych domech 6,79 0 6,79
VB1 | Plocha smigend vyrobni 1,29 0 1,29
OX1 | Ob&anska vybavenost se 0,87 0 0,87 Pogitana ¢ast plochy OX1, kde
(Gast) | specifickym vyuzitim neni plocha prestavby.
VS1 | Vyroba a sklady 0,53 0 0,53
VS2 | Vyroba a sklady 7,17 0 7,17
AF1 | Agroturisticka farma 3,40 0 3,40
AF2 | Agroturisticka farma 1,17 0 1,17
VP3 | Mistni komunikace 0,06 0 0,06
DP1 Parkovisté 0,58 0 0,58
Zména &.1 UP Lodénice
OK1 | Plocha ob¢anského 0,41
vybaveni nadmistniho
vyznamu
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Plochy pfestavby:

. . Zbyva Poznamky

p%zlﬁy Zpuasob vyuziti plochy \Ij%ﬁzaloha Zasta\c/)/eonost v zastﬁ;/ét v
Uzemni plan Lodénice

BH1 | Bydleni v bytovych domech 0,06 0 0,06

SC1 | Plocha smigené obytna 1,13 0 1,13

OX1 | Obcanska vybavenost se 1,61 13,06 1,40

(Cast) | specifickym vyuzitim

OV3 | Obganskéa vybavenost 0,29 0 0,29

e) Nové navrhované plochy ve Zméné &.2 UP Lodénice

Zastavitelné plochy:

Cislo plochy

Zplsob vyuziti plochy

Rozloha
v ha

Poznamky

Zména &.2 UP Lodénice

Bv4

Plochy bydleni v rodinnych
domech

0,109

Jedna se o parcelu pro jeden rodinny dim v navaznosti na
zastavéné Uzemi. Vtéto Casti obce se nenachdzi zadna
rozvojova plocha pro bydleni.

Je to sice l.tfida ochrany pddniho fondu, ale nachazi se mezi
vyjezdem z dalnice a Zeleznici. Neni to tedy plocha vhodna
k zemédélskému obhospodarovavani.

ov2

Obcanska vybavenost

0,786

Navazuje na stavajici areal ,Ve Stoleti, je zde naplanovano
jeho rozsSifeni. Nachazi se v ploSe tfidy ochrany pudniho
fondu I. Je to v8ak jedind moznost rozvoje v této oblasti.
Jedna se o proluku mezi arealem a dalnici. Vzhledem k tomu,
Ze se Lodénice nachazi v rozvojové oblasti OB1 a na OS1, je
tento rozvoj vobci velice potfebny zhlediska rozvoje
cestovniho ruchu a sluzeb na to navazanych. Dulezité jsou i
ubytovavaci kapacity, co tu maji vzniknout vzhledem
k blizkym kulturnim pamatkdm — Svaty Jan pod Skalou,
Karl$tejn. Tato plocha podporuje moznosti cestovniho ruchu
v obci a také dal$i pracovni prilezitosti v tomto oboru.

DP3

Parkovisté

0,086

Parkovisté feSi problém nedostate€né moznosti parkovani
v této oblasti.

VS3

Plochy vyroby a skladovani

0,133

Ve stavajicim Uzemnim planu je tato plocha jako zahrada.
Jedna se |. tfidu ochrany ZPF, Na druhou stranu je to proluka
mezi stavajicim prdmyslovym aredlem a obcanskou
vybavenosti. Kde je jedind moznost rozvoje pro podnikatelské
zaméry sousedici firmy.

V&4

Plochy vyroby a skladovani

0,343

Navazuje na stavajici plochy vyroby a skladovani. Vzhledem
k nedostatec¢nosti jejich kapacity je zde navrzeno rozSifeni.
Nejsou evidovany ochrany BPEJ.

Plochy prestavby

Cislo plochy]

Zplsob vyuziti plochy

Rozloha
v ha

Poznamky

Zména &.2 UP Lodénice

ovi1

Obc¢anska vybavenost

0,200

Jednd se o zménu funkéniho vyuziti z ploch
v bytovych domech*

,Bydleni

BH2

Plochy
domech

bydleni v bytovych

0,092

Jedna se o zménu funkéniho vyuziti stavajiciho objektu
z ploch ,Vyroby a skladovani®. Ucel této zmény vyuziti je
potieba bytd pro zaméstnance mistni firmy.

Zavér:

Zmeéna €.2 obce Lodénice pro bydleni navrhuje pouze jednu parcelu pro rodinny dim, jinak

se jedna spiSe o potfebu obce moznosti rozvoje mistnich firem a pracovnich pfilezitosti.

Vzhledem k tomu, Ze obec se nachazi v rozvojové oblasti OB1 je naplnéni této potreby

vyznamné.
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10.2 Odhad potreby novych bytovych jednotek (pro navrhové obdobi 2017 - 2021)
Z vychodisek v kapitole 10.1 vyplyva tento odhad:

- s ohledem na demograficky vyvoi........ 48,4 obyvatel => 13,8 b.|. tj.cca 3,5 obyvatel/1b.j.
- s ohledem na nechténé souZiti............ 132,32 obyvatel =>37,8 b.j. cca 3,5 obyvatel/1b.].
- s ohledem na geografickou polohu...... 40,0 obyvatel =>11,4 b.j. cca 3,5 obyvatel/1b.|.

Obec Lodénice celkem..............................220,7 obyvatel =.> 63 b.|

Vzhledem k charakteru obce je stanovena rozloha na 1 dim rodinny dim na ploSe 800-1400
m? (pocitano s pramérem 1100m?)+ cca 20% z ploch bude vénovano na vefejna prostranstvi
a komunikace, tj. 239,9 b.j.

Vypocet teoretické potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni za obec Lodénice celkem:
- vrodinnych domech .........coviiiiiiii e, cca 8,3 ha

{0 (= Y.4=1 V7= VT 1,7 ha

Potfeba ploch pro bydleni celkem = 10 ha

Zatim nevyuzité zastavitelné plochy pro bydleni v platném UP celkem.....9,24 ha

Vypocet potvrdil, Ze naddimenzovani rozvojovych ploch je adekvatni rozvoji obce.
Zména &.2 UP Lodénice navrhuje pro bydleni pouze jednu plochu pro jeden rodinny dtm
v lokalité, kde neni Uzemnim planem navrhovan zadny rozvoj. Nova plocha pro bydleni
jeovyméfe 0,1ha, jednd se o parcelu na jeden rodinny dum v pfimé navaznosti

na zastavéné Uzemi.
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11. Vvhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska sSirsSich uzemnich

vztaht

Zména ¢€.2 nezasahuje do Uzemi z hlediska SirSich vztahu.

12. Vvhodnoceni splnéni pozadavku zadani

PoZadavky Zadani zmény Uzemniho planu jsou v pfedkladaném navrhu zmény ¢.2
Uzemniho planu spinény kromé:

- Do navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Lodénice bylo nad ramec zadani pfidano
nékolik ploch z divodd planu protipovodriovych Uprav. Jedna se o plochy W1-W5,
ZK3 a stavebni protipovodriova opatfeni, ktera jsou vyznacena liniove.

- Do navrhu Zmény ¢&. 2 uzemniho planu Lodénice byla pfidana plocha VS3. Tato
plocha Uzce navazuje na jiz stabilizovanou plochu Vyroby a skladovani, ktera timto
smérem potiebuje rozsifit své pusobeni.

- Do navrhu Zmeény ¢&. 2 uzemniho planu byla pfidana plocha prestavby OV1. Tato
plocha jiz neni pro svou stavajici funkci nadale vyuzivana a vznikla tedy potfeba
roz8ifeni funk&niho vyuziti plochy OV3, ktera je jiz v zemnim planu navrzena o tuto
sousedni plochu OV1.

- Do navrhu Zmény ¢&. 2 uzemniho planu byla pfidana plocha BV4. V této ¢asti sidla
oddélené od sidla Lodénice dalnici D5 a zeleznici neni v sou€asné dobé
navrhovana zadna moznost rozvoje bydleni. Vznikl tak poZadavek rozsifeni o jednu
stavebni parcelu navazujici na stavajici bydleni. Vjezd i dim bude planovany co
nejvice k zastavbé. Plocha naproti silniécnimu sjezdu bude uzivana jako zahrada.

- Do navrhu Zmény ¢&.2 uzemniho planu byl pfidan navrh parkovaci plochy DP3. Tento
navrh souvisi s velkou potfebou parkovacich mist v pfiléhajici podnikatelské
¢innosti firmy GZ Media.

- Do navrhu Zmény €. 2 izemniho planu byla pfidana plocha BH2. Vzhledem k velkému
rozvoji mistni fabriky GZ Media vznikla nutnost ubytovani zaméstnanct v misté
prace. Tento stavajici objekt se jevi jako vhodny pro tuto funkci.

- Do navrhu Zmény €.2 uzemniho planu byla pfidana plochy vyroby a skladovani VS4.
Firma navazujici na tuto novou plochu Z4da o moznost rozvoje. Pro obec to
znamena zachovani firem sidlici v misté, zaroven dostatek pracovnich mist.
Zaroven bude vyuZita plocha mezi dalnici a Zeleznici, kterd je neudrZovatelna a
nema jinou moznost vyuZziti.
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- Dle aktualnich uzemné analytickych podkladd byly do Zmény €.2 Uzemniho planu
pridany limity OP letisté Ruzyné, Bubovic, navrh vedeni VTL Plynovodu a koridor
P01 dle ZUR Stek.

- Do Zmény Uzemniho planu byla na Zzadost obce pfidana vefejné prospésné stavby
(VPS) S1 a S2. V obci byly vymezeny prvky protipovodiove ochrany v roce 2016
v ramci projektu - Protipovodniiova ochrana obce Lodénice - studie proveditelnosti ,
jejiz pofizovatel je Povodi Vitavy. Tyto prvky jsou ve Zméné €.2 zapracovany jiz ke
spoleénému jednani, kde byl nasledné vznesen pozadavek pro jejich zaneseni
i jako VPS.

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny

v zasadach uzemniho rozvoje (8§43 odst. 1 stavebniho zakona),

s odiivodnénim potieby jejich vymezeni.

Zména uzemniho planu Lodénice nefeSi zadné plochy nadmistniho vyznamu, které

nejsou feseny v ZUR.

14. Vvhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reseni

na zemeédélsky pudni fond a pozemky uréené Kk plnéni funkce lesa

14.1 Ochrana pudniho fondu

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu ptdy naleZejici do ZPF,
udaje o druhu pozemku dotéené pudy

Z celkové plochy rozvojovych zamérd na uzemi obce se predpokladéd odnéti 1,114 ha
zemédélské pludy 0,272 ha v zastavéném uzemi a 0,842 ha mimo zastavéné Uuzemi. Z tohoto
rozsahu pfipada 0,031 ha, tj. 2,8 % na zahrady, a 1,007 ha, tj. 90,3% na ovocné sady a 0,076
ha na trvalé travni porosty tj. 6,9%. Pozadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF v navrhu jsou
obsazeny v zavérecné tabulce této kapitoly.

Z hlediska funkéniho vyuziti se na zdborech zemédélského pldniho fondu podileji
v Lodénici nejvice plochy ob&anské vybavenosti 65,8 %,, zbytek pfipada na plochy vyroby a
skladovani, bydleni, protipovodriova opatfeni atd.

Udaje o skuteénych investicich viozenych do pudy.

Zménou Uzemniho planu nejsou dotéené zadné investice vloZzené do pudy.
Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby.

V Lodénici nedojde planovanou vystavbou k naruseni Zzadnych objektl zemédélské
prvovyroby. Za lesem jizné od Lodénice se nachazi zemédélsky aredl, jehoz rozsah vsak
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neni Zménou ¢.2 Uzemniho planu omezovan, a to jak z hlediska plochy, tak i z hlediska
vyrobniho zaméfeni.

Udaje o vyznamnych skuteénostech vyplyvaijicich ze schvalenych navrhu
pozemkovych Uprav.
Do zmény Uzemniho planu nezasahuji Zadné pozemkové Upravy.

Znazornéni priubéhu hranic Uzemnich obvodul obci a katastralnich Uzemi.

Graficka ¢ast zmény UP je zpracovana na podkladu katastraini mapy, ktera zobrazuje

katastralni tuzemi.

Zduvodnéni, pro¢ je nhavrhované reseni ve srovhani s jinym moznym feSenim
nejvhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu
Zména uzemniho planu navrhuje rozvojové plochy v navaznosti na stavajici zastavéné

Uzemi, nebo v zastavéném Uzemi. Jednd se o plochy potfebné hlavné k rozvoji mistnich
firem, coz je vzhledem k tomu, Ze obec se nachazi v rozvojové oblasti OB1, pochopitelné.

Znazornéni prabéhu hranic zastavéného uzemi obce a hranic pozemkové drzby,
tras zakladnich zemédélskych ucelovych komunikaci

V ramci grafické dokumentace uzemniho planu vénované problematice ochrany ZPF je

uvedena hranice zastavéného Uzemi obce zahrnujici stavajici zastavéné plochy.

Udaje o zafazeni pozemk(i zemédélské pudy do bonitovanych ptidné ekologickych
jednotek (BPEJ)

Na spravnim uzemi obce Lodénice se nachazi celkem 13 BPEJ dotéenych planovanou

vystavbou.

Prvé Cislice pétimistného kddu BPEJ znagi prislusnost ke klimatickému regionu v rdmci
Ceské republiky (od 0 do 9, tj. od nejteplejsiho a nejsusdiho po nejchladngjsi a nejvihéi
klimaticky region). Obec Lodénice lezi v klimatickém regionu €.4 (mirné teply, suchy,
s primérnou ro¢ni teplotou 7-8,5 °C a s pramérnym ro¢nim Ghrnem srazek 450-550 mm).
V ramci tohoto klimatického regionu se zde vyvinulo 6 z celkového poctu 78 hlavnich pudnich
jednotek, které budou dotEeny planovanou vystavbou:

HPJ 18 rendziny modalni, rendziny kambické a rendziny vyluhované na véapencich
a travertinech, stfedné tézké lehci az tézké, slabé az stfedné skeletovité, méné
vododrzné;

HPJ 26 - kambizemé& modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevazné stiedné
téZke, az stfedné skeletovité, s pfiznivymi viahovymi poméry;

HPJ 41 - pudy se sklonitosti vy$Si nez 12 stuprit, kambizemé, rendziny, pararendziny,

rankery, regozemé&, ¢ernozemé, hnédozemé a dalSi, zrnitostné stredné tézké
az velmi tézké, vladhoveé zavislé na klimatu a expozici;

HPJ 48 - kambizemé oqglejené, rendziny kambické oglejené, pararendziny kambické
oglejené a pseudogleje modalni na opukach, bfidlicich, permokarbonu nebo
flySi, stfedné tézké leh¢i az stfedné tézké, bez skeletu az stfedné skeletovité,
se sklonem k do¢asnému, pfevazné jarnimu zamokreni;
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HPJ 56 fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické,
koluvizemé modalni na nivnich ulozeninach, ¢asto s podlozim teras, stfedné
tézké lehci az stiedné tézké, zpravidla bez skeletu, vidhoveé pfiznivé;

HPJ 58 fluvizemé glejové na nivnich uloZeninéch, popfipadé s podlozim teras, stfedné

téZzké nebo stfedné tézké lehdi, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize
1 m, vlahové poméry po odvodnéni pfiznivé.

Konkrétni odnéti ZPF uvadi tabulka na nasledujicich stranach, kde jsou zohlednény
zasadni pozadavky na feSeni disledkd odnéti ZPF dle Pfilohy €.3 k vyhlaSce €.13/1994 Sb.
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Souhrnna prehledna tabulka odnéti ZPF - PREHLED PLOCH NAVRZENYCH K ODNETI{ ZPF (DLE PRILOHY C.5 K VYHLASCE C.13/1994 SB.)

zastavitelné

plochy:
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
[ha] [ha] ,
Celkovy Investice v mimo
&islo lokality Zpasob vyuziti plochy zabor ZPF . . | trvalé do pady zastavéném | zatavéné celkem
[ha] o!'r:’a chmelni | ;nice zahrady ovogne travni 1 1. 1. V. V. Uzemi tzemf
puda ce sady porosty
Bv4 Plochy bydleni v rodinnych domech 0,109 0,109 | 0,109 0 0,109 0,109
Plochy bydleni 0,109 | 0,109 0,109 0,109
ov2 Obganska vybavenost
0,786 0,786 0,786 0 0,053 0,733 0,786
Plochy obcanské vybavenosti 0,786 0,786 0,053 0,733 0,786
DP3 Parkovisté
0,086 0,086 0 0,086 0 0,086 0,086
Plochy dopravy 0,086 0,086 0,086 0,086
VS3 Plochy vyroby a skladovani
0,133 0,133 0,133 0 0,133 0,133
V&4 Plochy vyroby a skladovani
Neni zabor ZPF
Plochy vyroby a skladovani 0,1330, 0,133 0,133 0,133
Wi1
Vodni toky a plochy 0,031 0,031 0,031 0 0,031 0,031
w2 Vodni toky a plochy 0,012 0,012 | 0,012 0 0 0,012 0,012
w3 Vodni toky a plochy 0,002 0,002 0,002 0 0,002 0,002
w4 Vodni toky a plochy 0,121 0,121 0,121 0,121 0,121
W5 Vodni toky a plochy 0,019 0,019 | 0,019 0 0,019 0,019
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Plochy vodni a vodohospodarské

0,031

0,002

0,152

0,356

ZK3 Krajinna zelen

Neni zabor ZPF

Plochy zelené

Neni zabor ZPF

ZABOR CELKEM

0,272 | 0,842 | 1,114
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14.2 Ochrana pozemku urcenych k plnéni funkce lesa

VsSeobecné udaje o lesich v feSeném uzemi

V feSeném Uzemi se nachazi celkem 23 ha lesnich pozemku. Lesnatost uzemi je velmi
nizka, lesy pokryvaji pouhé 2,4 % celkové rozlohy a rozkladaji se pouze v menSich lokalitach
na zpadnim, severovychodnim a severnim okraji obce.

Podle Lesniho hospodarského planu spadaji prakticky veskeré lesy v obci do kategorie
10 — hospodarsky les.

V druhovém slozeni vyrazné pfevazuje smrk.

Navrhovana opatieni

Zmeéna uzemniho planu nenavrhuje Zzadné zmeény v navrhovych opatfenich.

Vyvhodnoceni pozadavkl na zabory pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

Navrhovanym feSenim zmény Uzemniho planu nebudou dotéeny pozemky uréené

k pInéni funkce lesa.

15. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtiivodnéni

Namitky uplatnéné podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona

1) Namitka, uplatnil:

Ivana Marhoulova

Ing. Ivana Marhoulova

Skolni 276, 267 12 Lodénice

zastoupeny:

Mgr. Martin Snajdr, advokat

Sedlackova 26a, Plzen
MBE/56882/2019/UPRR-SkO, 14.08.2019

Text namitky:
V souladu s § 52 odstavec 2 stavebniho zakona podavaji lvana Marhoulova, nar. 20.5. 1963

trvale bytem Skolni 276, 267 12 Lodénice a Ing. Ivana Marhoulova, nar. 25.6. 1982 trvale
bytem Skolni 276, 267 1 Lodénice prostfednictvim svého pravniho zastupce jako dotcené
osoby viastnici éi spoluvlastnici pozemky zapsané na LV C.683, 1346 a 1352

v k. U. Lodénice u Berouna s tim, Ze postiZzenymi pozemKy jsou pozemky na nich se nachazi
tzv. Ran¢ u Kotvy napf. pozemKy parc. ¢.1031/10, 1606/10 ¢i 160/11. Namitky jsou podavany
proti zpresnéni a zakresleni koridoru VTL plynovod PZP Haje - DrahelCice.

Vlastnici dot¢enych pozemku jsou toho nazoru, Ze uvedeny uzemni plan a to v oblasti
umisténi liniové stavby trasy "VTL plynovod PZP Haje - Drahelcice" a umisténi jeho koridoru
neni a nemuZze byt v souladu s rovnovahou trvale udrZitelného rozvoje uzemi a to z
nasledujicich davodu.

Umisténi trasy planovaného plynovodu je nevhodné a potencionalné nebezpecné vzhledem
ke skutecnosti, Ze se v blizkosti nachazi funkéni lom provozovany spole¢nosti
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Ceskomoravsky $térk, a .s.( v nejbliz§im misté vzdaleny ke trase plynovodu cca 700m ) kde
probihaji pravidelné odstrely s otfesy. Vzhledem k této skutecnosti je minimalné otazkou, zda
tato pramyslova ¢innost nemuZe mit viiv na technicky a provozni stav plynovodniho potrubi,
ktery by zpusobovaly nasledné uniky plynu do okoli. Planovana trasa plynovodu zde vede
primo pres pastviny koni a nedaleko obytnych staveb a mize zde proto dojit ke znacnym
Skodam na majetku ¢i zdravi. Vlastnici dot¢enych pozemku jsou proto toho nazoru, Ze bez
dikladného posouzeni geologického podloZi v trase planovaného plynovodu které by
podobna rizika vyloucilo neni mozné jiz nyni uréovat kone¢nou trasu plynovodu resp. zanaset
do uzemniho planu jeho koridor.

Dale vlastnici pozemk( uvadéji, Ze planovana trasa plynovodu ma vést pfes primarni zdroje
podzemni vody pro danou lokalitu ( zejm. pozemek parc.¢. 1031/10 a pozemky okolni) a je
velmi pravdépodobné, Ze stavba a umisténi plynovodu tyto prirozené zdroje narusi €i tzv.
"strhnou". Z téchto vodnich zdroji je pfitom napajeno mimo jiné i velké mnoZstvi koni
chovanych v arealu Ranc u Kotvy. Dopad na podnikani vilastnik( pozemkd by zde v tomto
pripadé byl nemaly a velmi negativni. Vedeni trasy plynovodu pfimo pres zdroje podzemni
vody se zde proto jevi jako pfinejmensim nevhodné a svédc¢i o tom, Ze v dané oblasti nebyl!
proveden v tomto ohledu dostate¢ny prizkum moznosti vést trasu plynovodu odlisné a opét
zde neni mozné jiz nyni uréovat kone¢nou trasu plynovodu resp. zanaset do uzemniho planu
jeho koridor. Vlastnici dotc¢enych pozemk( budou zcela jisté poZadovat v pripadé ziizeni
plynovodu po statu odskodnéni podle platné pravni tpravy a je zde tedy na misté
potencionalni skody minimalizovat jiZ nyni. Bez ohledu na vyse uvedené uvadéji viastnici
dotéenych pozemku, Ze sife plochy ¢i koridoru v uzemné planovacich nastrojich by méla byt
kompromisem mezi poZadavkem pfesného vymezeni, ktery minimalizuje po¢et osob
potencialné dotcenych na pravech, a poZadavkem ponechani dostate¢ného prostoru, ktery v
niZsich stupnich uzemné planovacich nastroji umoZzriuje variantni feseni a upfesnéni daného
zameéru podle § 2 odst. | pism. g), h), i) stavebniho zakona. Proto i v pfipadé, Ze by trasa
planového plynovodu zistala stejna, Zadaji jeho vyrazné zuZeni z divodu, Ze vede v
podstaté stfedem arealu Ran¢ u Kotvy a do budoucna bude ztéZovat vyuZitelnost vdech
dot¢enych pozemku. Zde odkazuji i na skute¢nost, Ze v rozsudku ve véci spis. zn. 2 Ao
4/2008 ze dne 5. unora 2009 Nejvyssi spravni soud dokonce dospél k zavéru, Ze zména
uzemniho planu nesmi viastnika pozemku omezit nad miru nedosahujici intenzity nuceného
omezeni viastnického prava ve smyslu ¢i. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod, kterou
je viastnik povinen snaset bez kompenzace, ledaZze by zména byla vydana aZ po dohodé s
vlastnikem, jejiz soucasti bude téz poskytnuti nahrady zptusobené ujmy. JiZ samotné
vymezeni vefejné prospésné stavby na pozemku zde pro jeho vilastniky predstavuje znacné
omezeni jejich viastnického prava a zplsobi jim velké obtiZe v dalsim uZivanim a rozvojem
arealu Ranc¢ u Kotvy. Uvedena judikatura se tedy celé zaleZitosti také dotyka pficemz nazor
vlastnikd dot¢enych pozemku dosud nebyl od nich aniz zjistovan natoZ s nimi projednavan.
Vzhledem k vyse uvedenému viastnici dot¢enych pozemku Zadaji aby poloZzka "Zpfesnéni a
zakresleni koridoru VTL plynovod PZP Haje - DrahelCice" byla z konecného textu zmény
uzemniho planu vypusténa z divodu nedostatecného geologického a hydrologického
pruzkumu tzemi a hrozicim skodam na majetku a zdravi nebo zménéna aby tato rizika co
nejvice zohledriovala.

Vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

Koridor pro plynovod pfepravni soustavy ve StfedoCeském kraji, vedouci z podzemniho
zasobniku Haje (Pfibram) k obci DrahelCice (P8) byl vymezen Politikou Uzemniho rozvoje
Ceské republiky jiz v roce 2008 a jeho vymezeni trva i po jeji tieti aktualizaci (usneseni VIady
CR &. 630 z 2.9.2019). Aktualizace Politiky tzemniho rozvoje CR &. 5 vymezeni koridoru P8
nezrusila. Politika zemniho rozvoje CR je néstrojem Gzemniho planovani s celostatni
pusobnosti zadvaznym pro pofizovani a vydavani tzemné planovacich dokumentaci kraju a
obci.

Uzemné planovaci dokumentace kraje - Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeskeho kraje
zpresnuiji koridor P8 (z PUR 2008) pro VVTL plynovod DrahelCice — Haje jako koridor pro
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verejné prospésnou stavbu P01 a sou€asné stanovuji Ukoly pro Uzemni planovani, mimo jiné
zajistit vymezeni a Uzemni ochranu pro stavbu P8 v Sifce 600 m a jeho koordinaci se zaméry
v Uzemnich planech obci s cilem minimalizace vlivi na pfirodné nejhodnotnéjsi tzemi CHKO
Cesky kras. | proto byla upfesnéna $ife koridoru vefejné prospésné stavby z 600 m na 280
m. Rozsah dotéeni pozemkl koridorem se tak vyznamné zmensSil.

Vymezeni koridoru v Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje obstalo pfi
vyhodnoceni predpokladanych vlivi koncepce na udrzitelny rozvoj Uzemi, jehoz soucasti je i
vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi véetné hodnoceni vlivi na horninové prostfedi, vodu,
lidské zdravi atp. Trasa zamysleného plynovodniho potrubi pro posileni vnitrostatni soustavy
sleduje trasu jiz existujiciho plynovodu, ktery vede i pfes pozemKy ve vlastnictvi podatelky .

2) Namitka, uplatnil:

CEPS, a.s.

Elektrarenska 774/2

101 52 Praha 10
MBE/56119/2019/UPRR-SkO, 12.08.2019

Text namitky:
Namitka k navrhu Zmény ¢. 2 uzemniho planu Lodénice podle §52 odst. 2 zakona €.

183/2006 Sb., v platném znéni

Vazeni,

CEPS, a. s., provozovatel prenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zékona &. 458/2000 Sb,
energeticky zakon, opravnény investor zaméru ve smyslu § 23a zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, budouci viastnik a provozovatel stavby elektroenergetického vedeni 400RV,
podava timto namitku k navrhu Zmény ¢. 2 uzemniho planu Lodénice.

Némitka se tyka nedostatecného vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve
znéni aktualizace €. 1 kde je uveden i rozvojovy zamér E18. Jedna se o vymezeni koridoru
pro dvojité vedeni 400kV Hradec - Reporyje, kterym je dotéeno i izemi obce Lodénice.

Tento zamér dale vyplyva i z tzemné analytickych podkladu a ze zavazného stanoviska k
posouzeni vlivi provedeni zaméru na Zivotni prostfedi Ministerstva Zivotniho prostredi ze dné
26. 6. 2019 ¢.j. MZP/2018/500/2293.

Namitka se dale tyka kapitoly f) textové ¢asti ve véci stanoveni podminek pro vyuZiti plochy
technické infrastruktury - koridor plyn VTL, kde neni v pFipustném vyuZiti umozZnéno
umistovat technickou infrastrukturu a verejné prospésné stavby jiného charakteru nez
souvisejici s hlavnim vyuZitim &i tykajici se protipovodriového opatfeni napf. staveb
prenosové soustavy CR.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o verejné prospésnou stavbu dvojitého vedeni 400kV Hradec -
Reporyje republikového vyznamu, povaZujeme nasi namitku jako opodstatnénou a 2adéme o
zapracovani do navrhu zmény ¢&. 2 tuzemniho planu Lodénice, nebot’ bez tohoto nelze
dostatecné koordinovat vyuZiti uzemi a stanovit podminky, které by zabranily znemoZnéni
nebo ztizeni shora uvedeného zaméru dvojité vedeni 400kV Hradec - Reporyje.

Vyhodnoceni:
1) Namitce sméfujici proti nedostate€nému vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho

rozvoje CR se nevyhovuje

Vymezeni koridoru pro dvojité vedeni 400kV Hradec — Reporyje na izemi obce Lodénice
nebylo pfedmétem pofizované zmény ¢. 2 Gzemniho planu Lodénice, pozadavek opravnény
investor neuplatnil pfi projedndvani zadani zmény v ramci zpravy o uplathovani UP Lodénice
ani pfi spolecném jednani o navrhu zmény. Namitka nesméfuje proti zménam obsazenym v
navrhu Zmény &. 2 UP Lodénice, ale proti odlvodnéni navrhu v &asti /11.2. Soulad navrhu
zmény uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. V Politice tzemniho rozvoje CR se rozumi uvedeni mist, ktera maji byt
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zamérem spojena, v jeji textové casti. Graficka schémata, pripadné udaje o technickych
parametrech zaméru, jsou-li uvedeny, maji orientani vyznam (€l.136). Z politiky Uzemniho
rozvoje nevyplyva, ze je zamérem E18 dotfeno Uzemi obce Lodénice. Politika tzemniho
rozvoje obecné stanovuje Ukoly pro kraje, aby v zdsadach uzemniho rozvoje zpfesnily
vymezeni ploch a koridord technické infrastruktury a obcim, aby v navazujicich tzemné
planovacich dokumentacich takto vymezené koridory upfesnily a zajistily jejich dzemni
ochranu. Pro koridor E18 Ukoly pro Uzemni planovani ani koly pro ministerstva a jiné
Ustfedni spravni Ufady Politika Gzemniho rozvoje nestanovila. Koridor pro dvojité vedeni
400kV Hradec-Reporyje na Gzemi obce Lodénice v platnych zasadach uzemniho rozvoje
StfedocCeského kraje vymezen neni, proto ho ani navrh zmény €. 2 UP Lodénice nemuze
zpresnit. Jedna se o zameér, ktery méa prochazet nékolika kraji, vice ORP a mnoha obcemi. V
Uzemné analytickych podkladech Je feSen variantné a neni postaveno najisto, ktera z variant
uspésné projde procesem SEA a bude vymezena v zavazné Uzemné planovaci dokumentaci
kraje. Zavazné stanovisko k posouzeni vlivd provedeni zaméru na zivotni prostredi (EIA)
Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 26. 6. 2019 ¢&.j. MZP/2018/500/2293 neni urcujici pro
proces Uzemniho planovani (viz téZz oddvodnéni samotného stanoviska). Tvrzeni, Ze se jedna
o verejné prospésnou stavbu, se neopira o zakonné ustanoveni (§ 2 odst. 1 pism. |
stavebniho z&kona), protoZe neni vymezena ve vydané uzemné pldnovaci dokumentaci.
Zameér bude mozné zohlednit v dal$i zméné uzemniho planu Lodénice, bude-li upfesnén v
zasadach uzemniho rozvoje kraje. Vyhodnoceni navrhu zmény &. 2 UP Lodénice je tak v
poradku.

2) Namitce ve véci stanoveni podminek pro vyuziti plochy technické infrastruktury —
koridor plyn VTL se vyhovuje.

Podminky vyuZiti koridoru pro umisténi VTL plynovodu budou v pfipustném, popf.
podminéné pFipustném vyuziti upraveny tak, aby v ném bylo mozZno umistovat i jinou
technickou a dopravni infrastrukturu a vefejné prospésna opatfeni.

3) Namitka, uplatnil:

Reditelstvi silnic a dalnic CR

Cerdanska 12

140 00 Praha 4
MBE/52695/2019/UPRR-SkO, 26.07.2019

Text namitky:

RSD CR jako oprédvnény investor uplatriuje, v souladu s odst. 2 § 52 zakona &. 183/2006 Sb.
v platném znéni, ndmitky k navrhu zmény é&. 2 tzemniho planu Lodénice (déle jen UP).
Katastralnim tuzemim obce Lodénice prochazi stavajici dalnice D5. Na zakladé vyhodnoceni
vysledkt scitani dopravy na dalniéni a silnicni siti v r. 2016 sledujeme na dalnici D5 v useku
Praha - Beroun zamér rozsifeni dalnice o jeden jizdni pruh v kaZzdém sméru. Zamér byl
provéren ve studii "D5 - technicka provéfovaci studie zkapacitnéni dalnice D5 vkm O - 22"
(Pragoprojekt a. s., 08/2018).

Rozvojové plochy OK1 a OV2 priléhaji ke stavajicimu télesu dalnice D5 a jsou dotceny
planovanym zkapacitnénim dalnice. Dle vyse uvedené studie do navrhovych ploch okrajové
zasahuje upravené dalnicni téleso. PoZadujeme, aby vyuZiti ploch bylo podminéno
umoZzZnénim realizace zkapacitnéni dalnice D5, resp. Uprav souvisejicich se zkapacitnénim
dalnice D5. Pro planované rozsifeni dalnice D5 poZadujeme chranit uzemi v sifce min. 10m
od paty stavajiciho dalni¢niho télesa.

Zasadné nesouhlasime s vymezenim biocentra LBC5 v plose DS, na dalni¢nim télese.
Dalni¢ni téleso, které je nedilnou konstrukcni i funkéni soucasti dalnice nelze povaZovat za
doprovodnou zeleri naleZejici k dalnici. Funkcni vyuZiti dalni¢niho télesa je neslucitelné s
funkci biocentra. PoZadujeme, aby navrhované biocentrum bylo vymezeno i mimo planované
rozsifeni dalni¢niho télesa.
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V koordinacnim vykrese poZadujeme doplnit vyznaceni silnicniho ochranného pasma jako
limitu v dzemi.

Vyhodnoceni:

1) Namitce pozadujici podminit vyuziti ploch OK1 a OV2 umoznénim realizace zkapacitnéni
dalnice D5 se nevyhovuje. Jde o novy poZzadavek nad ramec navrhu zmény uzemniho planu
dohodnuté podle § 50 odst. 2 SZ pfi spole¢ném jednani. Plocha OK1 byla vymezena zménou
¢. 1 UP Lodénice a neni pfedmétem pravé pofizované zmeény ¢.2

2) Vymezeni biocentra mimo plochy DS bylo opraveno v koordinaénim vykrese.

3) Silniéni ochranné pasmo bylo v koordina¢nim vykrese doplnéno.

16. Vvhodnoceni pripominek

Pripominky opravnénych investoru
1) Pfipominka, uplatnil:

Povodi Vitavy, statni podnik

zavod Berounka

Denisovo nabrezi 14

301 00 Plzen

34099/2018-342-Ce, 28.06.2018

Text pfipominky:

Néavrh Zmény ¢.2 uzemniho planu Lodénice

k.u. Lodénice, okr. Beroun, kraj Stfredoc¢esky, ¢.h.p. 1-11-05-0250-0-00, 1-11-05-0260-0-00, 1-
11-05-0270-0-00

VU: BER_0920 Lodeénice od toku Lhotecky potok po usti do toku Berounka

VYJADRENI SPRAVCE POVODI

Dopisem &.j.: MBE/46449/2019/UPRR-SkO ze dne 2.7.2019 jsme obdrZeli ozndmeni o
vefejnem projednani navrhu Zmény ¢.2 uzemniho planu Lodénice, ktery zpracoval
Agrouranisticky ateliér, Sumberova 8, Praha 6 v kvétnu 2019.

Spravni uzemi mésta Lodénice se nachazi v povodi vyznamného vodniho toku Lodénice
(IDVT 1010004 1) &.hydrol.poradi 1-11-05-0250-0-00, 1-11-05-0270-0-00, v povodi drobnych
LBP Lodénice (IDVT 10269941, 10266324, 10273898), drobného PBP Lodénice (IDVT
10262544) ¢.hydrol.poradi 1-11-05-0270-0-00, v povodi drobného vodniho toku Krahulovsky
potok (IDVT 10278617), drobného LBP Krahulovského potoka (IDVT 10277831), drobného
PBP Krahulovského potoka (IDVT 10268824) &.hydrol.poradi 1-11-05-0260-0-00.

Spravcem Lodénice, LBP Lodénice (IDVT 10266324, 10273898), Krahulovského potoka a
PBP Krahulovského potoka (IDVT 10268824) je Povodi Vitavy, statni podnik, zavod
Berounka. Spravcem LBP Lodénice (IDVT 10269941), PBP Lodénice (IDVT 10262544) a
PBP Krahulovského potoka (IDVT 10268824) jsou Lesy CR, statni podnik.

Vyznamny vodni tok Lodénice ma stanovené zaplavové tzemi Okresnim uradem v Berouné
ze dne 12.12.1994 pod ¢.j.: Vod. 1792/19942-231/2 Ba.

V uzemnim planu jsou navrZeny nové zastavitelné plochy bydleni v BD a RD (lokalita BH2,
BV4), plochy ob¢anské vybavenosti (lokalita OV1, OV2), plochy vyroby a skladovani (VS3,
VS4), plochy dopravni infrastruktury — parkovisté (DP3), plochy vodni a vodohospodarské —
vodni toky a plochy (W1-W5), krajinna zeleri (ZK1-ZK3), verejna zeleri (ZV1), USES. Dale
jsou v UP doplnény podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim
prepazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pripustné vyuZiti, nepripustné vyuZiti zastavéného
uzemi, zastavitelnych ploch, nezastavitelnych ploch, vymezeni vefejné prospésnych staveb a
vefejnych prostranstvi, doplnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti.
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Uzemni plan navrhuje Upravu tvaru koryta vodniho toku Lodénice (W1-W5), kterd je soucasti
planu protipovodriovych dprav a opatreni - osazeni ¢asti zeleni (ZK3) a stavebni
protipovodriova opatreni (v podobé opérnych zdi).

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dilcim povodi Berounky, podle ustanoveni §
54 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisti, nemame k uvedenému navrhu Zmény ¢.2 uzemniho planu
Lodénice pripominky.

Vyhodnoceni:
Bez uprav

Pripominky verejnosti
1) Pfipominka, uplatnil:

Josef Jandac¢

Jitka Jandacdova

Chrustenice 252
MBE/49683/2019/UPRR-Sk0O,12.07.2019

Text pfipominky:

Na zakladé kontroly zmény ¢.2 uzemniho planu Lodénice, Zadam o zménu u pozemku
p.C.685, 684, 682/2, 691/2, 686/1 na pozemky OV, z divodu , Ze na téchto pozemcich z ¢asti
zasahuji pristavby objektu ¢.p.11 restaurace Ve Stoleti. Tyto stavby byly provedeny na
zaklade stavebniho povoleni a radné zkolaudované, ale bohuZel nejsou zakresleny v
katastralni mapé. V budoucnu planujeme rekonstrukci kuchyné a pristavbu zazemi skladi
kuchyné a proto tato pfipominka.

Vvyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se vyhovuje.
Pozemky parc. €. .685, 684, 682/2, 691/2, 686/1 budou zahrnuty do plochy OV — stav, nebot
se tak jiz dlouhodobé vyuzivaji.

2) Pripominka, uplatnil:

Centrum Lodénice s.r.o.

ICO 06309551

Ing. Petr Michélek, jednatel
MBE/56688/2019/UPRR-SkO, 14.08.2019

Text pfipominky:

Namitka proti navrhu Zmény ¢. 2 uzemniho planu Lodénice

Jsme viastnikem pozemku parc. ¢. 660; a pozemku pare. ¢. 665, zapsanych na LV 470, vse v
kat. uzemi Lodénice u Berouna (686328) v obci Lodénice.

Dne 07. 08. 2019 probéhlo verejné projednani navrhu Zmény €. 2 uzemniho planu Lodénice.
Dle navrhu této zmény uzemniho planu ma mimo jiné dojit k zrnéné protipovodriové ochrany
obce Lodénice.

Jako viastnik pozemku dotéenych navrhem reseni v souladu s ustanovenim § 52 odst 2 a 3
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, v zakonné lhaté 7 dnd timto
podavame nasledujici namitku:

1) Na vykrese oznac¢eném "8b - koordinacni vykres" je modrou ¢erchovanou ¢arou,
oznacenou v legendé jako "zaplavova cara povodné Q100", vadné zakreslen jeji prabéh
neodpovidajici geomorfologii a pribéhu vrstevnic v misté pozemku parc. ¢ 665 a sousednich.
Vyse uvedenou namitku oduvodriujeme takto:
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ad 1) Vadné zakreslenou ¢arou zobrazujici povoderi Q100 je dotéeno nase pravo piné uZivat
pozemky a omezi nase podnikatelské zameéry v jejich vyuZiti. Podle studie proveditelnosti
protipovodriové ochrany obce Lodénice zpracované spolecnosti Sweco Hydroprojekt a. s. by
méla byt droveri Q100 v jiné pozici mimo nase pozemky.

Vyhodnoceni pfipominky:

Nejedna se o namitku. Vlastnik pozemku parc.¢. 660 a parc.¢. 665 v k.U. Lodénice u Berouna
neni dotéen navrhem feSeni zmény ¢. 2 UP Lodénice, na uvedenych pozemcich zména ¢&. 2
nenavrhuje Zadnou zménu oproti platnému a u¢innému Uzemnimu planu. Namitka proto byla
pfekvalifikovana na pfipominku.

Pripomince se nevyhovuje.

Stanoveni zéplavového Uzemi je v kompetenci pfislusného vodopravniho Gfadu, Uzemni plan
zaplavové Uzemi nestanovuje, ale zobrazuje jako limit vznikly na zakladé jiného dokumentu.
Zakresleni zaplavového Uzemi v koordina¢nim vykresu odpovida vymezeni zaplavového
Uzemi vodopravnim Ufadem vyhladenim ze dne 12.12.1994, které je stale v platnosti.

3) Pfipominka, uplatnil:

Jifi Mitacek

V Hlubokém 0109

Nucice u Rudné
MBE/56846/2019/UPRR-SkO, 14.08.2019

Text pfipominky:

V&c: Namitka proti novému ndvrhu ¢.2 uzemnimu planu obce Lodénice

Dobry den, vznasim namitku proti planované priamyslové zéné v novém uzemnim planu obce
Lodénice.

Bydlim jako mnoho dalsich v chatové lokalité .,V Hlubokém* a jiZ nyni nas velmi omezuje
prumyslova doprava z vychodni ¢asti obce Lodénice, ktera krom hluku a svételného smogu
(Nakladni doprava INOS Richter s.r.o. ) jezdi na dalnici misto pfes exit Lodénice kolem nas
na exit Rudna po silnici 605. BohuZel tito ridi¢i jezdi velmi rychle kolem nepfehledné
kriZovatky, ktera usti z nasi osady. Je zde asi 200 prevazné trvale obydlenych chat a
kriZovatka je velmi frekventovana a dosti nebezpecna, protoZe je za zatackou a navic pod
kopcem. Pokud by po této silnici diky tomu jezdila dalsi nakladni doprava, velmi to zvySuje
riziko nehod s auty, ale i chodci v této oblasti.

Je tu (a predevsim brzy bude) mnoho déti chodici na autobus do skoly. Proto Zadam, aby
pokud uz zde pramyslova zéna musi byt, aby méla vlastni exit z dalnice, nebo aby vyslovné
jezdila pres exit Lodénice, kde to neni tak nebezpecné protoZe se zde jezdi 50Km/h a jsou
zde chodniky. Pripadné at’ obec Lodénice zajisti napfed totéZ u nasi osady. Zde je to
predevsim umocnéno tim, Ze je to nejen za zatackou, ale po velkém kopci, kde velka vétsina
ridica (hlavné nakladni dopravy) ma tendenci to dolu pékné rozjet. BohuZel nehod i téch
smrtelnych zde bylo uz dost.

Jako druhou véc bych rad fesil kam se dostane destova voda z predpokladam velké
vybetonované plochy tohoto arealu? Cely tento kopec nad ni je zavisli na tom, co zde naprsi
a co se zde vsakne. Vsichni tu mame velmi hluboké vrty a jsme velmi zavisli na tom co na
tyto pole kolem nas naprsi. Nemame zde dostatek vody ani na piti a nutnou spotrebu
domacnosti. Proto bych byl rad, aby tato voda nekoncila v destove kanalizaci, ale $la
vsechna pokud mozZno do vsaku po okrajich, kde by mohla byt vysazena pfihodna zelen a
stromy, které by alespori trochu pohicovali prach a necistoty,

stejné tak jako hluk.

A posledni bod, ktery asi nebude Zadny problém, jen je dobré na to myslet uZ v zacatku. A to
je svételny smog. Aby osvétleni této zony nesméfovalo vzhuru, ale do zemé a ne jako
obrovsky reflektor u INOS Richter s.r.o. , ktery je nasmérovan primo do osady . V noci se
jedna o tak silny zdroj svétla, Ze nas nejen omezuje, ale i ohroZuje pfi jizdé po osadé, protoZe
oslriuje ridice.
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Vyhodnoceni pfipominky: ]

Nejednd se o ndmitku. Navrh zmény &. 2 UP Lodénice nenavrhuje Zadnou primyslovou zénu
ani neméni podminky vyuziti vymezenych ploch vyroby a skladovani. Podani se tyka
zastavitelné plochy vyroby a skladovani VS2 ve vychodni ¢asti Uzemi, ktera byla vymezena
uzemnim planem Lodénice, ktery nabyl u¢innosti dne 14.12.2011.

Podani se netyka obsahu projednavané zmény ¢.2 UP.

Namitka proto byla prekvalifikovana na pfipominku.

Pripomince se nevyhovuje.

Navrh zmény €. 2 nenavrhuje Zadnou zménu plochy VS2 oproti plathnému a ucinnému
Uzemnimu planu. Pfipominka tedy nesméfuje k projednavanému navrhu zmény ¢&. 2.

4) Pfipominka, uplatnil:

Ing. Alena Heinrichova

PhDr. Jana Tuckova
zastupitelky obce
MBE/56605/2019/UPRR-SkO
13.08.2019

Text pfipominky:

Vé&c: Pripominky ke zméné tzemniho planu (UP)¢. 2 na zakladé vefejného

projednavani dne 7. 8. 2019

V textu UP jsou uvedeny udaje, které neodpovidaji sou¢asnému stavu a jsou v antagonismu
s dale uvadénymi skutecnostmi. Jsme si védomy toho, Ze neni obvyklé ménit zakladni tdaje
pri provadéni dilcich zmén UP a jme si védomy i toho, Ze bylo povinnosti naseho spravniho
organu (obecniho zastupitelstva/obecniho fadu/zastupitele povéreného dohledem nad
zpracovanim UP) aktualizovat tyto udaje a oznamit zpracovateli této zmény. Pripominky
tykajici se této ¢asti nevyZaduji vyjadfeni Zadného zucastnéného subjektu a jsou pouhou
zmeénou textove Casti, ktera by tim upresnila realitu. Proto véfime, Ze mohou byt bez
zbyte¢ného odkladu zapracovany do soucasné verze textu zmény ¢islo 2 UP nebot’ Stavebni
zakon toto vyslovné nevylucuje, pouze konstatuje, Ze to neni obvykle.

Navrhované zmeény v textu: PFilohy ¢&. |. Srovnavaciho textu Lodénice UP

b) Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

V textu se uvazuje s poctem obyvatel 1700 (str. 5) a v Odlvodnéni zmény ¢. 2 se pocita se
zasobovanim pitnou vodou a odpady pro 1826 obyvatel (Odivodnéni zmény str. 13 ) a
dodavkou vody pro 2261 obyvatel (Odiuvodnéni zmény sir. 12 ). Dle zmiriované statistiky
CSU zraku 2016 (Odiavodnéni zmeény sir. 15 ) ¢inil pocet obyvatel 1826. Dle nejnovéjsich
udaja matriky obce ¢ini pocet obyvatel k 1. 1. 2019 1852 osob. Navic se pocita s vystavbou
bytového domu v oblasti BH2. )

Navrhujeme, aby udaje o poctu obyvatel v UP byly sjednoceny, pfipadné uveden zdroj a rok.
"Zbyvajici relativné malé plochy umoZriuji pouze rodinnou zastavbu". Zména ¢islo 2 vsak
pocita s vystavbou bytového domu u GZ. Navrhujeme doplnit vyse uvedené konstatovani o
rodinné zastavbé o bytovy dum ¢&i Fadovy dim.

Za dané situace prostorového usporadam obce ma uzemni plan pomérné omezené moznosti
ochrany a rozvoje hodnot na tzemi obce, a to jak kulturnich a architektonickych, tak i
prirodnich. Vzhledem k tomu nenavrhuje uzemni plan Zadné rozvojové plochy v centralni
casti obce a v okoli kulturnich a historicky cennych objektt a arealli (namésti, kostel, zamek)
a dale v uzemich se zvysenou Krajinnou hodnotou (jizni polovina feseného uzemi, okoli
Janského potoka a dalsi) a navrhuje rekultivaci ploch po t€Zbé kamene v jihovychodnim
sektoru FeSeného tzemi. Rekultivace ploch neni mozZna, nebot’ v lomu se stale téZi (jedna se
naopak o rozsifeni t62by... ) a neodpovida dobé ucinnosti planu Pro zvyseni architektonické
hodnoty zamku a jeho bezprostredniho okoli navrhuje tzemni plan jeho komplexni obnovu a
dilei dostavbu, s cilem vytvofit duchovni centrum se socialné zdravotnickym zafizenim v
ramci cirkevniho vyuZiti. Pokud bude okoli zamku obnoveno, upraveno a dopinéno vhodnou
zastavbou, které bude odpovidat i administrativni a skladovy objekt naproti zamku, vznikne v
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zapadni ¢asti obce hodnotny architektonickourbanisticky komplex historicky cennych i
modernich objektt, které zvysi kulturné spolecenskou a architektonicko-urbanistickou troveri
zapadniho okraje Lodénice. = Neni aktualni, na misté zamku stoji pravoslavny klaster a neni
moZno tam nic zastavovat. Naproti je aredl se servisni sluZbou firmy Volvo, (nikoli pouze
administrativni a skladovy - navrhujeme doplnit slovo servisni) Za stejnym ucelem zvyseni
krajinnych hodnot uzemi navrhuje dzemni plan obnovu vinic v zazemi lodénického zamku =
vinice jiZz obnoveny

c) Urbanistcka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
uzemni zelené.

Str. 8: Tabulka: Uzemni plan vymezuje 1 plochu vefejné zelené:

Tato cast je pod tabulkami Skrtnuta = co plati?" Uzemni plan vymezuje jednu plochu sidelni
zelené charakteru vefejné zelené (ZV'1),

o rozloze 1,23 ha, nachazejici se na levém biehu Lodénice severné od stavajici ¢istirny
odpadnich vod.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor( pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

str. 12-5. Stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

Ochrana pred povodnémi, vymezeni zaplavovych, ohroZenych a ochrannych oblasti
Resenym tizemim protéka v severo-jiznim sméru potok Lodénice, odvodriujici celé sidlo.
Levostrannym pfitokem Lodénice je Krahulovsky potok, ktery se viéva do Lodénice u
Zelezni¢niho nadraZi. Lodénice ma vymezeno zaplavové uzemi, jehoZ hranice v podobé cary
stoleté povodné jsou zakresleny v koordinacnim vykrese.

Uzemni plan nepocita s podstatnym vlivem pravostranného pfitoku potoku Lodénice -
VraZského potoka - ktery se vléva na za¢atku osady Janska, ktera je v zatopové oblasti.
Doporu¢ujeme zaradit VraZsky potok do vyctu uzemi s vlivem na zaplavy v obci.

Varovani a vyrozuméni obyvatelstva

Pro vyrozuméni obyvatelstva bude zabezpecena kvalitni a dostate¢na slysitelnost mistniho
rozhlasu v celém zastavéném tzemi i na zastavitelnych plochach obce. Nebot’ mistni rozhlas
neexistuje, doporu¢ujeme nahradit zplisob vyrozuméni mobilnim rozhlasem nebo sirénami.
UKryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro ucely shromaZdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva Ize vyuZit
budovy skoly a restaurace Stoleti.

Restaurace Ve Stoleti je v zatopové oblasti, doporucujeme vyskrtnout z textu. TotéZ plati pro
kapitolu Hromadna stravovaci zafizeni a vyvarovny

Plochy vyuZitelné k zachrannym likvidacnim a obnovovacim pracim a preZiti obyvatelstva
Zachranné likvidacni a obnovovaci prace budou pro severni ¢ast obce poskytovany ve
stanech na parkovisti pred zdravotnim stfediskem a na hristi v arealu skoly a pro jizni ¢ast
obce ve stanech na fotbalovém hristi. Upozorriujeme, Ze i fotbalové hristé se nachazi v
zaplavovém uzemi a doporucujeme vypustit posledni ¢ast véty o stanech v této lokalité.
Objekty poZarni ochrany

PoZarni zbrojnice je umisténa v centralni ¢asti obce za kostelem. Tento objekt bude udrZovan
dle platnych pravnich predpisu, stejné tak jako veskera bezpec¢nostni zarizeni. V této lokalité
P. zbrojnice nikdy nebyla - nachazi se v ulici Palackého za objektem obecniho uradu.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se nevyhovuje.

Pfipominka nesméfuje k navrhovanym projednavanym zméndm Uuzemniho planu obsazenym
v navrhu zmény €. 2, ale k zakladni koncepci a koncepci verejné infrastruktury stanovené
Uzemnim planem u¢innym od 14.12.2011.

Podle ustanoveni § 55 odst. 6) zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu cit.: ,Zména uzemniho planu véetné zkraceného postupu pofizovani zmény se
Zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych éasti.”.

5) Pfipominka, uplatnil:
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Text pfipominky:

Zadost o uvedeni uzemniho planu Lodénice do souladu s Opatfenim obecné povahy
zastupitelstva obce Lodénice é. 1/2011 ze dne 23. listopadu 2011

Dne 23. 11.2011 bylo schvaleno zastupitelstvem obce Lodénice vyse uvedené opatreni
obecné povahy, které se tykalo 1. zmény uzemniho planu Lodénice. Obsahem oddilu i)
tohoto opatfeni jsou uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné oduvodnéni
rozhodnuti o namitkach.

Na strané 13, oddil i) je uvedena namitka ¢. 3) manzeli Petra a Zdeny Tuhych podana dne
26. 10.2011 pfi verejném projednani. Uzemi dotc¢ené namitkou: pozemek parcelni ¢islo 79/1
v katastralnim uzemi Lodénice u Berouna. Zasadnim v namitce je: nesouhlas s oznacenim
pozemku parcelni ¢islo 79/1 v katastralnim uzemi Lodénice u Berouna jako plocha obéanské
vybavenosti - plocha stabilizovana s poZadavkem na opravu vyuZiti plochy tohoto pozemku
dle souc¢asného vyuZiti, tj. "plochy smisené obytné v centru sidla". V rozhodnuti o namitce na
strané 14 bylo této namitce vyhovéno s odlvodnénim, Ze soucasné vyuZiti pfredmétného
pozemku jako plochy smisené obytné v centru sidla neni v rozporu s koncepci rozvoje obce.
Prislusné vykresy grafické ¢asti uzemniho planu budou opraveny ve smyslu rozhodnuti o
namitce.

Vzhledem k tomu, Ze grafické ¢asti izemniho planu Lodénice je stale pozemek parcelni ¢islo
79/1 veden jako obCanska vybavenost, Zzadame, aby doslo k opravé graficke ¢asti uzemniho
plénu ve smyslu OPATRENI OBECNE POVAHY zastupitelstva obce Lodénice ¢&. 1/2011 ze
dne 283. listopadu 2011.

Vyhodnoceni:
Pripomince se vyhovuje.

Jedna se o opravu grafického vyhotoveni tzemniho planu Lodénice ve vymezeni pozemku
parc.C. 79/1 v k.u. Lodénice u Berouna, o jehoz zplsobu vyuZiti bylo rozhodnuto v rozhodnuti
o namitce €.3 k puvodnimu Uzemnimu planu Lodénice (2011). Cely pozemek parc. €. 79/1
ma byt vymezen jako plocha ,SmiSen& obytna v centru sidla“ SC.

17. Srovnhavaci text s vyznacenim zmén

Je uveden v samostatném textu Pfiloha ¢.1.

18. Udaje o poétu listti odtivodnéni uzemniho planu
a poctu vvkresu k nému pripojené grafické casti

Textova ¢ast odlvodnéni Zmény ¢.1 izemniho planu Lodénice obsahuje 35 stran.

K textové Casti odlivodnéni bude pfiloZzena PrFiloha €.1 — Srovnavaci text.
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO
PLANU
obsahuje celkem 3 vykresy:
8a. Koordina¢ni vykres- pozadavky na zmény funk&niho vyuziti —1 : 5 000

8b. Koordinagni vykres — vykres zpracovany na novém digitalizovaném mapovém
podkladu — 1 : 5 000

9. Predpokladané zabory ptdniho fondu — 1 : 5 000

POZNAMKY: )
Vykres SirSich vztaha nebyl pro u¢el zmény €.2 UP Lodénice zpracovan, zména
nema vliv na Sirsi vztahy v uzemi.

Koordinacni vykres je zpracovan ve dvou vykresech (8a,8b), aby bylo viditelné, kde
jsou jen aktualizované hranice parcel v nové digitalni katastralni mapé a kde je
navrzena zména funkéniho vyuziti oproti platnému Uzemnimu planu.

Pouceni

Proti Zméné ¢. 3 zemniho planu Lodénice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu).

starosta obce mistostarosta obce
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