KUPNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2128 a nisl. zikona ¢&. 89/2012 Sb., obansky zakonik

Smluvni strany:

Prodavajici:
COUNTRY LIFE s.r.o.
se sidlem: Nenacovice €.p. 87, PSC: 266 01 Beroun I
IC: 457 92 585 DIC: CZ45792585
zastoupeny Otakarem Jirankem, jednatel
bankovni spojeni: Raiffeisen Bank ¢&islo G¢tu: 1061013029/5500

Spisova znacka: OR / oddil C, viozka 11089 vedeny Méstskym soudem v Praze

a

Kupujici
Obec Lodénice, IC: 00233510
na adrese Obecni fad Lod&nice Husovo nam. &. p. 4, PSC: 267 12 Lod&nice
zastoupena Véaclavem Bauerem, starostou obce
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s. Beroun, ¢islo uétu: 1724-131/0100

(prodavajici a kupujici jednaji spolecné jako smluvni strany)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto:

(odkazy na jednotlivé Odstavce jsou odkazy na tuto Kupni smlouvu)

Za prvé: Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem téchto nemovitych véci:

a) pozemku parc. &. 316/2 o vyméfe 1641 m? (jina plocha/ostatni plocha) zapsaného na LV &.
1345,

b) pozemku parc. &. 317 o vyméte 343 m? (zastavéna plocha a nadvoii) zapsaného na LV 1345,
soucasti je stavebni objekt ¢.p. 302 / objekt obCanské vybavenosti

¢) pozemku parc. &. 318 o vyméfe 418 (zastavéna plocha a nadvoii) zapsaného na LV 1345,
soucasti je budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho / objekt obéanské vybavenosti

d) pozemku parc. &. 319 o vyméte 316 m? (zastavéna plocha a nadvoii) zapsaného na LV &.
1345, soucasti je budova &.p. 444 / stavba ob¢anského vybaveni

vSechny vedené u Katastralniho ufadu pro St¥edoCesky kraj, Katastralni pracovisté¢ Beroun,

katastralni izemi Lodé€nice u Berouna obec Lodénice.



Za druhé: Prodavajici prodava kupujicimu touto Kupni smlouvou nemovité véci:

a) pozemku parc. & 316/2 o vyméie 1641 m? (jind plocha/ostatni plocha) zapsaného na LV ¢,
1345,

b) pozemku parc. &. 317 o vyméie 343 m? (zastavéna plocha a nadvoii) zapsanéhona LV 1345,
soucasti je stavebni objekt &.p. 302 / objekt ob&anské vybavenosti

c) pozemku parc. . 318 o vyméfe 418 (zastavéna plocha a nadvoii) zapsaného na LV 1345,
soudasti je budova bez &isla popisného nebo evidenéniho / objekt obéanské vybavenosti

d) pozemku parc. & 319 o vyméie 316 m? (zastavéna plocha a nadvofi) zapsaného na LV ¢&.
1345, soudasti je budova €.p. 444 / stavba obCanského vybaveni

vSechny vedené u Katastralniho ufadu pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovi$t€¢ Beroun,

katastralni uzemi Lod&nice u Berouna obec Lodé&nice (dale jen nemovité véci).

Prodavajici touto Kupni smlouvou prodava vyse uvedené nemovité véci kupujicimu spolu se
vSemi soulastmi, s veSkerym zdkonnym piisluSenstvim a spolu s veSkerymi pravy a
povinnostmi s témito nemovitymi vécmi spojenymi v hranicich, jak on sdm prodavané
nemovité véci vlastnil

Kupujici tyto nemovité véci do svého vyluéného vlastnictvi kupuje a pfijima. Prodavajici se
zavazuje, 7e kupujicimu proddvané nemovité véci odevzda, a umozni mu nabyt vlastnické
pravo k nim a kupujici se zavazuje, Ze je pfevezme a zaplati za n€j prodavajicimu kupni cenu.

Za tieti: Smluvni strany sjednaly kupni cenu takto:

a) pozemky:
parc. €. 316/2 3 766 095,- K¢
parc. €. 317 787 185,- K&
parc. €. 318 959 310,- K¢
parc. ¢. 319 725 220,- K¢

pozemky celkem: 6237 810,- K¢

b) budova obcanské vybavenosti na pozemku p.¢. 317 3 216 466,- K&
budova ob¢anské vybavenosti na pozemku p.¢. 318 4 585 678,- K¢
budova ob¢anské vybavenosti na pozemku p.€. 319 1950 107,- K¢
budovy obéanské vybavenosti celkem: 9752 251,- K¢

Kupni cena celkem (tj. pozemky + budovy):
15 990 061,- K¢
(slovy: patnictmilidnidevétsetdevadesattisicSedesatjedna korun ceskych)

Kupni cena je bez DPH. Kupni cena prodavanych nemovitych véci 15 990 061,- K¢ je kone¢na
a neménna. Kupni cena byla odvozena ze dvou znaleckych posudkli zpracovanych metodou
trzni v kombinaci s metodou vynosovou.

Za &vrté: Uhrada kupni ceny:

Kupujici uhradi prodavajicimu celou vysi kupni ceny, tj. 15990 061,- K& bezhotovostnim
pfevodem na ucet prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Kupni smlouvy do 7 pracovnich dnii
poté, kdy obdrzi:




= original vypisu z katastru nemovitosti pro obec Lodénice, katastralni uzemi Lod€nice u
Berouna, na kterém bude vyznadeno vyluéné vlastnictvi kupujiciho a na pfedmétu
koupé nebudou vaznout Z7adna vécna bfemena, zastavni prava, ani jin€ pravni
povinnosti, pfedmé&t ptevodu bude prost nedofe$enych pravnich vztahd a uveden€ udaje
nebudou dotéeny Zadnou zménou pravnich vztahd.

Kupujici uhradi prodavajicimu za kazdy i zapoCaty den prodleni s thradou kupni ceny
smluvni pokutu 1 000,- K&. Kupujici uhradi smluvni pokutu do 10 dni.

Jestlize kupujici neuhradi celou vys$i kupni ceny pfi splnéni vySe uvedené podminky ani
v nahradnim terminu uréenému mu prodavajicim, ma prodavajici pravo od této kupni
smlouvy odstoupit dle odst. Za Patnacté.

Za paté: Prodavajici vyklidi a pfedd kupujicimu prodéavané nemovité véci nejpozdéji do 5
pracovnich dnii ode dne provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho dle této
Kupni smlouvy do katastru nemovitosti, nedohodnou-li se smluvni strany konkrétn€ jinak.
Kupujici se zavazuje nemovité véci v této lhité prevzit. V ptipad€, Ze prodavajici ve vySe
uvedené lhiité nepfeda prodavané nemovité véci ¢&i jejich &ast, zavazuje se uhradit kupujicimu
smluvni pokutu ve vysi 2 000 K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych) za kazdy den prodleni aZ do
vyklizeni. V pfipadé, Ze kupujici bezdiivodné odmitne pfevzit prodavané nemovité véci i jejich
Cast, zavazuje se uhradit prodavajici smluvni pokutu ve vysi 2 000 K¢ (slovy: dva tisice korun
¢eskych) za kazdy den prodleni.

Za Sesté: Prodavajici pfedda soucasné s nemovitymi vécmi kupujicimu veskeré soucasti a
piisluSenstvi nemovitych véci v rozsahu a ve stavu, jak s nimi byl kupujici sezndmen pfi
prohlidce nemovitych véci.

Prodavajici a kupujici se zavazuji sepsat pfi pfedani nemovitych véci pteddvaci PROTOKOL
o pfedani vyklizenych nemovitych véci se stavy jednotlivych métic¢h odbéru medii. Prodavajici
souéasné s podpisem protokolu o pfedani a pfevzeti nemovitych véci preda kupujicimu:

e vesSkerou dokumentaci k nemovitym v&€cem, kterou ma k dispozici, zejména stavebni
plany, kolauda¢ni rozhodnuti a jiné pisemnosti se vztahem k nemovitym vécem a jejimu
vybaveni,

¢ smlouvy se spravci inZenyrskych siti (voda, plyn, elektricka ptipojky, kanalizace).

Za sedmé: Prodavajici se zavazuje:

= zaplatit uhradu za sluzby spojené s vlastnictvim a uzivanim nemovitych véci do dne
ptedani a pfevzeti nemovitych véci kupujicim,

= zaplatit dodavateltim médii veskeré nedoplatky za sluzby souvisejici s uZivanim vySe
uvedenych nemovitych véci vzniklé do dne pfedani vyse uvedenych nemovitych véci,
a to zejména nedoplatky za elektrickou energii, plyn, vodné a sto¢né apod.

= poskytnout kupujicimu veSkerou nutnou souéinnost k zajiSténi zmény odbératele
elektfiny, plynu, vodného a stoéného u odbérného mista v pfedmétnych nemovitych
vécech

Za osmé: Kupuyjici se zavazuje v souvislosti s pfedanim nemovitych véci uzavfit nejpozdéji do
14 dnt ode dne pfedani nemovitych véci smlouvu na své jméno o odbéru elektfiny, plynu,
vodného a sto¢ného u odbérného mista, které je pfedmétem této Kupni smlouvy.

Za devaté: Nebezpeli nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni prodavanych nemovitych véci
pfechazi na kupujiciho dnem ptedani nemovitych véci.

3

“,



Za desaté: Prodavajici prohlasyje, Ze:

* na prodavanych nemovitych vécech nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna
bifemena,

" proti nému nejsou zahdjena a vedena zadna soudni a spravni fizeni, kterd by mohla mit
za nasledek omezeni vlastnickych prav k prodavanym nemovitym vécem nebo by
mohla mit tato soudni &i spravni fizeni za nasledek postiZeni pfevadénych nemovitych
véci vykonem rozhodnuti,

* pa zadném z ¢.p. dle odst. Za druhé nema Zadna osoba trvaly pobyt, a Ze zde neni sidlo
podnikani ¢i provozovna fyzicke ani pravnické osoby,

* v budovach na pozemcich dle odst. Za druhé se neprovozovaly a neprovozuji €innosti,
ani neskladovaly ¢&i neskladuji latky, které by mohly vést ke Skodam na Zivotnim
prostfedi a/nebo na zdravi,

* na prodavanych nemovitych vécech nevazne najemni pravo a ani podnajemni pravo,

* neni v upadku a neni mu znamo, Ze by na finan¢nim Ufadé m¢l jakékoli nedoplatky a
dale prohladuje, Ze mu neni znamo, ze by bylo jeho vlastnické pravo k danym
nemovitym vécem jakkoli ohrozeno ¢i omezeno,

» neexistuji Zzadné smlouvy, které zakladaji prava, jeZ dosud nejsou zapséna v katastru
nemovitosti, ani nejsou u katastralniho ifadu ohledn€ prodavanych nemovitych véci dle
této Kupni smlouvy podany ndvrhy, o nichz dosud nebylo pravomocné rozhodnuto,

* ohledné¢ prodavanych nemovitych véci nevede Zadné soudni spory, a Ze pifevadéné
nemovité véci nejsou predmétem zadnych restituénich nebo jinych naroki.

= jeho majetek neni pfedmétem insolventniho fizeni, ani pfedmétem soudniho vykonu
rozhodnuti ani exekuce.

®= neni nic, co by brénilo jejich prodeji, resp. vykonu vlastnického prava kupujiciho
v budoucnosti.

Za jedenacté: Prodavajici se zavazuje, Ze do dne u¢innosti vkladu vlastnického prava ve
prospéch kupujiciho k prodavanym nemovitym vécem dle odst. Za druhé neztidi ve prospéch
sviij ani tfetich osob Zadna vlastnicka prava, vécna bfemena, ndjemni prava, zastavni prava ¢i
jakékoliv jiné pravni zavazky.

Prodavajici seznamil kupujiciho se stavem pfevadénych nemovitych véci a kupujici prohlasuje,
Ze si pfedmétné nemovité véci fadné prohlédl a je mu znam jejich soucasny stav, a Ze v tomto
stavu nemovité véci kupuje.

Za dvanacté: Pro pripad, Zze by pfislusny katastralni Gfad pravomocné zamitl navrh na
provedeni vkladu prava vlastnického k prodavanym nemovitych vécem ve prospéch kupujiciho
nebo v pfipadé pravomocného rozhodnuti o zastaveni fizeni o navrhu na vklad vlastnického
prava kupujiciho do katastru nemovitosti, se smluvni strany dohodly tak, Ze se tato Kupni
smlouva vyjma tohoto odst. Za dvanécté se rusi. Smluvni strany se zaroven zavazuji uzavfit ve
lhiité ¢tyt tydnid ode dne pravni moci rozhodnuti, jimz byl zamitnut navrh na provedeni vkladu
prava vlastnického ve prospéch kupujicitho nebo v pfipad¢ pravomocného rozhodnuti o
zastaveni fizeni o navrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti,
novou Kupni smlouvu shodného obsahu, vniz budou odstranény vady, chyby a jiné
skute€nosti, které vedly k zamitavému rozhodnuti nebo zastaveni fizeni katastralniho ufadu.
Tato ujednani a zavazky zného pro smluvni strany vyplyvajici povazuji smluvni strany za
ujednani o smlouveé budouci. Pokud néktera ze smluvnich stran porusi povinnosti z téchto
ujednani vyplyvajici, je povinna druhé smluvni stran¢ uhradit smluvni pokutu ve vysi 150.000,-



K¢, timto neni dotéena nahrada $kody. Uhrazenim smiuvni pokuty nezanikaji zavazky a
povinnosti z téchto ujednani vyplyvajici.

Za tfinacté: Smluvni strany soucasné s podpisem této Kupni smlouvy podepisuji navrh na
povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti na p¥islusny list vlastnictvi vedeny
u Katastralniho Gfadu pro Stfedodesky kraj, katastralni pracovisté Beroun pro katastralni izemi
Lodénice u Berouna k prodavanym nemovitym vécem dle odst. Za druhé.

Navrh na vklad vlastnického prava prodavanych nemovitych véci poda kupujici do 3
pracovnich dnt od podpisu této Kupni smlouvy a prodavajici jej timto k tomu zmociiuje.
Piislusnym je Katastralni Gfad pro SttedocCesky kraj, katastralni pracovisté Beroun.

Kupujici - obec Lodénice — nehradi dai z nabyti nemovitych véci.

Za ¢trnacté: Kupujici ma pravo od této Kupni smlouvy odstoupit, pokud:

= pfed okamzikem pievzeti prodavanych nemovitych véci kupujicim dojde k jejich
vyznamnému znehodnocenti,

* prodavajici porusi zavaZznym zptisobem své povinnosti uvedené v této Kupni smlouvg, tj.
pokud prodavajici nepfeda prodavané nemovité véci dle odst. Za péaté a Za Sesté a dale
pokud budou nepravdiva prohlaseni prodavajiciho v odst. Za desaté/prvni a druhy odtrh.

Za patnacté: Prodavajici ma pravo od této kupni smlouvy odstoupit, pokud:

= kupujici porusi zdvaznym zpisobem své povinnosti uvedené v této Kupni smlouve, tj.
neuhradi celou vysi kupni ceny 15 991 060,- K¢ dle odst. Za ¢tvrté a dale pokud kupujici
nepievezme prodavané nemovité véci dle odst. Za paté.

= v piipad¢ odstoupeni od této Kupni smlouvy, (pokud nedojde k uzavieni nové kupni
smlouvy postupem vyplyvajicim z odst. Za dvanacté), jsou ob& smluvni strany povinny si
navzéjem navratit bez zbytetného odkladu, nejpozdéji vSak do 45 dnti ode dne doruceni
pisemného oznameni o odstoupeni od této kupni smlouvy, to co dle této smlouvy si
vzajemné jiZ plnily.

= prodavajici je povinna vratit kupujicimu uhrazenou kupni cenu s tim, Ze ji poukaZe na ucet
kupujiciho uvedeny zahlavi této kupni smlouvy,

=  kupujici je povinen piedat prodavajicimu zpét prodavané nemovité véci, tj. nemovité véci
vyklidit a zaroveni ucinit vSechny pravni ukony sméfujici k obnoveni vlastnického prava
strany prodavajici k pfedmétnym nemovitych vécem a kjejimu zapisu do katastru
nemovitosti,

= nesplnéni povinnosti vyplyvajicich z tohoto ujednani je sankcionovano opravnénim
pozadovat na druhé smluvni strané smluvni pokutou ve vysi 150.000,- K&. Uhrazenim
smluvni pokuty nezanikaji zavazky a povinnosti z téchto ujednani vyplyvajici. Odstoupeni
od smlouvy nema vliv na moznost uplatnéni smluvni pokuty podle tohoto ¢lanku ani na
moznost odstupuyjici strany poZadovat nahradu vzniklé poruSenim povinnosti druhé strany.

Za Sestnacté: Piechod vlastnictvi a vklad prava vlastnického:

= vlastnické pravo k prodavanym nemovitym vécem dle odst. Za druhé prechazi
na kupujiciho zépisem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch
kupujiciho, a to zpétné ke dni, kdy byl navrh na zapis vkladu vlastnického prava dorucen
ptislusnému katastralnimu uradu.

* smluvni strany navrhuji a Zadaji, aby u Katastrdlniho ufadu pro Stiedocesky kraj,
Katastralni pracovi§t€¢ Beroun byl proveden zapis vlastnického prava v souladu s touto

Kupni smlouvou.
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Za sedmnacté: Dolozka dle § 85 pism. a) a § 41 zakona &. 128/2000 Sb.. o obcich:

Zamér obce Lodé&nice koupit nemovité véci dle odst. Za druhé této Kupni smlouvy byl schvalen
Usnesenim k bodu 9 Zapisu &. 3 z vefejného zasedani zastupitelstva konaného 12.6.2019 ¢ 9.
Pro pfijeti tohoto Usneseni hlasovalo 11 pfitomnych zastupitelli zcelkového poltu 15
zastupiteli obce Lodénice.

Tuto kupni smlouvu schvalilo Zastupitelstvo obce Lodénice na svém vefejném zasedani dne
11.9. 2019 Usnesenim k bodu .......... Zapisu €. 4/2019 z vefejného zasedani zastupitelstva.
Pro piijeti tohoto usneseni hlasovalo .... pfitomnych zastupiteli zcelkového poctu 15
zastupiteld obce Lodénice.

Za osmnacté: Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Kupni smlouva vyjadfuje jejich pravou vuli.
Daéle prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena ani pod natlakem, v tisni, za napadné
nevyhodnych podminek a na dikaz své pravé vile pfipojuji k této smlouvé vlastnoru¢ni
podpisy. Smluvni strany prohladuji, Ze se povazuji za rovnocenné partnery, a ani jedna ze
smluvnich stran se neciti byt slab§i smluvni stranou. Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 (tfech)
vyhotovenich. Jedno vyhotoveni je uréeno pro uGcely fizeni u katastrdlniho Ufadu, jedno
vyhotoveni obdrzi prodavajici a jedno vyhotoveni obdrzi kupujici.

Za devatenicté: Nestanovi-li tato smlouva jinak, fidi se prava a povinnosti obou smluvnich
stran zejména zakonem ¢&islo 89/2012 Sb. Obcansky zakonik a dal$imi obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy.

Veskeré zmény, dopliiky anebo ukonéeni této Kupni smlouvy mohou byt provedeny pouze
pisemnou formou, a to osobami, které jsou za smluvni strany opravnény jednat nebo je
zastupovat. Pisemna forma je nutna i pro vzdani se pisemné formy.

V Lodénici

za prodavajiciho: Otakar Jiranek, jednatel

za kupujiciho: Vaclav Bauer, starosta
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